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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 SERIES DA
1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE
s s 7 7 [
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

z [

VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. §
©

g

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito: 2
[e]

1. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrad%

perante a CVM, na categoria "S1”, com sede no estado de Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, né
Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001§
inscrita no CNPJ sob o n© 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatut@
social, por seus representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d
2022 (“Lei n° 14.430"):

DO LOURBIRO. Para

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.AS
sociedade andnima com filial situada na cidade S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida da§
Nagdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresariat
Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n©° 36.113.876/000471_‘
34, neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infré
identificados (“Agente Fiduciario”);

O LEITE e

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes”
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizagdo dg
Créditos Imobiliarios das 13, 2@ e 3@ Séries da 1062 Emissdo de Certificados de Recebiveig
Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagdo lastreados em Créditos Imobilidrios devido$
pela Vale Europeu Empreendimentos Imobiliarios Ltda (*“Termo de Securitizacdo”), para fins dé
vinculagdo, pela Emissora, dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definidos) aos Certificado,@'
de Recebiveis Imobiliarios das 13, 2@ e 33 Séries da 1062 Emissdao da Canal Companhia dé
Securitizagdo, de acordo com o artigo 20 da Lei n® 14.430, a Resolugao CVM n©° 60, a Resolugé@
CVM 160, e demais disposigoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

o

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:
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Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste
Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operagé%
(abaixo definido); (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural, e vice-versa§
Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos 0&5
documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que sfé
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii) Qualqueﬁ
referéncia a “R$"” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa do Brasil%
e (iv) referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadag
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacgdo, conforme adltado§

modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos.

“Agente de Liquidacao”:

"Agente de Medicdo”:

“Agente de Monitoramento”:

.,

“Agente Fiduciario

“Alienacdo Fiduciaria de
Imovel”:

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

Significa a Harca Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ sob o n
20.620.442/0001-48;

O LOURERRO. Para v8Ildar o doc

NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO D@
CREDITO LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade d§
Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195§
cj. 72, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ sob o n€
17.409.378/0001-46;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

RAPOSO LIITE e NAT
q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

Significa a alienagdo fiduciaria do Imodvel Alienade
Fiduciariamente (conforme abaixo definido), constituida er®
garantia das Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido)ff
nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imovet

(conforme abaixo definido);

SO

O BATIST

Significa a alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas d&
emissao da Devedora (conforme abaixo definido) e dos direito%
econOmicos delas decorrentes, constituida em garantia dag
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido), nos termo&
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas (conforme abaixcng
definido);
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“Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria”:

“ANBIMA":

“Anuncio de Inicio”:

“"Assembleia Especial de
Investidores dos CRI":

“Auditor Independente do
Patrim6nio Separado”:

\\g"

“Boletins de Subscricao”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizagao;

S acesse

ANBIMA - ASSOCIACI\O BRASILEIRA DAS ENTIDADE$:
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagécg
privada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sédo Pauloﬁ
a Avenida das Nagbes Unidas, n° 8.501, 21° andar, Bairrc(ﬁts
Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no CNP]J sob o ni‘g
34.271.171/0007-62;

ar o documen

O anuncio de inicio a ser divulgado pela Securitizadora a CVM
na forma do inciso II do artigo 59 da Resolugao CVM n° 160;

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada em;
conformidade com a Clausula Décima Terceira deste Termo d
Securitizagao;

OgPara valid

ER

HADO LOUR

Auditor independente a ser contratado pela Emissora
responsavel por auditar as demonstragdes financeiras d
Patrimonio Separado

THALIA MRC

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, entidad&
administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para registro§
negociagdo, compensagao, liquidagdo e depdsito centralizado del
ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica Federativa d§
Brasil, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Pauloc?
na Praca AntOnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010=
901, inscrita no CNPJ sob 0 n© 09.346.601/0001-25;

RA

o

=)

[¢)

=

r-r

Q
GALDINOSBA
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As 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantig
real, sob a forma escritural, emitidas pela Securitizadora, no&

termos da Escritura de Emissdao de CCI (conforme abaix%

definido), representativa dos Créditos Imobiliarios (conforme
abaixo definido);
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“Cessdo Fiduciaria”:

“CETIP21":

“CMN":

“CNPJ":

nw

Cébdigo Civil™:

“Cdédigo de Processo Civil”:

“Condicoes Precedentes”:

“Condicoes Precedentes
Primeira Integralizacdo”:

Ofertas Publicas

Autorregulacao A Autorregulacao

ANBIMA /AN ANBIMA

Securitizadoras

Significa a cessdo fiduciaria e a promessa de cessdo fiduciéri%
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme abaixcs-j
definido), constituida em garantia das Obrigacoes Garantidasg
nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

Has assina

O médulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valore
mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrad
e operacionalizado pela B3;

Qe

O Conselho Monetario Nacional;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
Lei n% 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;
Sao as Condicdes Precedentes Primeira Integralizacdo e a

CondigcbOes Precedentes Integralizagdes Subsequentes, quand
denominadas em conjunto;

NATHALI® MAMCHADO LOUREIRO. Para validar o documen
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Primeira Integralizacao seja realizado:

4

(o113
O@RAPOSO LT
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(i) perfeita formalizagdo dos Documentos da Operag
entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexo
quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como
verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes pel
assessor legal da Operacdo de Securitizagao;

8

CA GALDMO BATISTELASNIL

(i) recebimento pela Securitizadora de via digital de cad
um dos Documentos da Operacdo, devidamente formalizados;

(iii) a obtencdo e/ou o cumprimento por parte da Devedor&

. . m
e dos Fiadores, conforme o caso, de todas e quaisqueg
o

aprovagoes e autorizacGes necessarias a realizagdo, efetivacdog
liguidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer do$

a

Pagina 5 de 16

documentto foi as



Autorregulacéo Autorregulacao M\ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /\\ ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

negocios juridicos descritos no Termo de Emissdo, incluindo, mas
~ .. ~ . ;. . @
nao se limitando, a aprovagdes societarias, contratuaisg

governamentais, regulamentares e eventuais autorizagde
(waivers);
(iv) protocolo perante a Junta Comercial competente da
Aprovagoes Societadrias (conforme definido no Termo d
Emissdo);
(v) protocolo do Termo de Emissdo perante o Cartério d

Registro de Titulos e Documentos competente;

(vi) protocolo do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente;

(vii) protocolo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quota
perante o Cartério de Registro de Titulos e Documento
competente ;

(viii) protocolo, perante a Junta Comercial competente, d
alteracdo ao Contrato Social da Devedora, de modo a refletir

TIHALIR MACHADMLOVREIRO. Paf validar o d8cumento e Riad/bssinaturas ‘@ce
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devidamente demonstrado através do envio do instrumento de,:
protocolo do referido documento para Securitizadora;

(ix) prenotacdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria d
Imével perante o Cartério de Registro de Imdveis competente;

LSON RAPOSO LEI

(x) recebimento de uma via digital do relatério definitivo d&
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessor legal dg_j
Operagdo de Securitizagdo, devidamente assinado, sem @&
apontamento de ressalvas, averiguando a possibilidade dest%
Emissdo e a possibilidade de outorga das Garantias, atestando%
em termos satisfatorios a Securitizadora e a seu exclusiv%’
critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer naturezg
que impegam ou tornem desaconselhavel a realizagao d&
Operagao;

sthado por B
q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

@
|

(xi) recebimento pela Securitizadora da Legal Opinio
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elaborada e assinada com certificado digital emitido no padrao
ICP-Brasil pelo assessor legal da Operacao, atestando, sem
apontamento de ressalvas, a legalidade, validade, exequibilidad
e adequacao dos Documentos da Operacdo em relagao
normas aplicaveis, a consisténcia das informacbes fornecida
pelas partes, com base nas informagbes apresentadas,

~
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previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para
realizacdo da Operacgao;

validar o d¥cufflen

(xii) contratagdo ou aprovagao de contratacdo pela Devedord
de todos os prestadores de servico necessarios para a realizagé@
da Emissao, incluindo, Agente de Medigao previamente aprovad%
entre as Partes, a assessoria juridica, Agente Fiduciério%
Instituicdo  Custodiante, Securitizadora, dentre outrog’
necessarios a Emissao; 2

(xiii) verificacdo pela Securitizadora dos itens abaixo:

THALIA MACHA

(a) que nao se encontram em curso quaisqueg
Hipéteses de Vencimento Antecipado (conforme abaixq,:
definido), que podera ser atestado mediante o envio dél
declaracdao emitida pela Devedora e pelos Fiadores &
Securitizadora, na forma da minuta constante do Anexg
V ao Termo de Emissdo;

LSON Rl

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

(b) que se encontram em dia com o cumprimento d;gf
todas as suas obrigagdes pecuniarias e nao pecuniériag
decorrentes do Termo de Emissdo e dos demaif
Documentos da Operagdo, que podera ser atestadé
mediante o envio de declaracao emitida pela Devedora
pelos Fiadores a Securitizadora, na forma da minut
constante do Anexo V ao Termo de Emissdo;

por BIANCA GRLDINO

(c)
regulamentos, normas administrativas, e determinacoes

©
dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunaisg

a
c
o
Y
O
0
<
@
a
o
=
o
o
o
w0
Ll
m
o
o
a)
o
w0
(@]
c
3

=)
a)
o
3
o
n
o)
wn

o

Pagina 7 de 16

sse documento foi as!




Autorregulagao Autorregulacao A Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /AN ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

aplicaveis a condugdo de seus negocios, em especial dos
termos da legislagdo ambiental e trabalhista em vigorﬁ
adotando as medidas necessarias para preservar o mei®
ambiente, atender as determinagbes dos O4rgdos
municipais, estaduais e federais, evitar e corrigig
eventuais danos ao meio ambiente e aos seu§
trabalhadores decorrentes das atividades descritas err%
seu objeto social, que podera ser atestado mediante cé:
envio de declaracao emitida pela Devedora e pelo%
Fiadores a Securitizadora, na forma da minuta constante
do Anexo V ao Termo de Emissdo;

asace

i

a

validar o

(d) a inexisténcia de quaisquer impedimentos legaig§
e/ou regulatdrios a realizacdo da Operagdo, que poder%
ser atestado mediante o envio de declaracdo emitida pel%
Devedora e pelos Fiadores a Securitizadora, na forma d%
minuta constante do Anexo V ao Termo de Emissao;

HADO L

(e) a ndo ocorréncia de alteracdo material e advers&
nas condigbes econOmicas, financeiras, reputacionaisi
operacionais da Devedora e/ou dos Fiadores que torné'
invidvel ou desaconselhavel o investimento nos CRI, qug
poderd ser atestado mediante o envio de declaracag
emitida pela Devedora e pelos Fiadores a Securitizadora@
na forma da minuta constante do Anexo V ao Termo d§
Emissdo; g

ON RAP

(f) a ndo ocorréncia de alteragdo do control@
societario, direto ou indireto, da Devedora e/ou do<:~..2f
Fiadores, que podera ser atestado mediante o envio dg_ﬂ
declaragdo emitida pela Devedora e pelos Fiadores &
Securitizadora, na forma da minuta constante do Anex@

L Q
V ao Termo de Emissao;

A

GALDIN

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

(9) a ndo ocorréncia de alteragdes no setor de atuagag;
da Devedora e/ou dos Fiadores ou mesmo indicagbes d&
possiveis alteracdes no referido setor por parte da%L
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente o preco de mercadé,?,u
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dos CRI ou que tornem impossivel ou desaconselhavel o
. . , . [}
investimento nos CRI, que podera ser atestado mediante}
. ~ ., 8

0 envio de declaracao emitida pela Devedora e pelog
. \ .y . [o]
Fiadores a Securitizadora, na forma da minuta constante
do Anexo V ao Termo de Emissdo; e

as assinat

(h) a inexisténcia de violacdo das Leis Anticorrupca®
(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, pelai:
Devedora e ou suas Afiliadas (conforme abaixo definido)%
bem como os Fiadores, e ndo constarem no Cadastr@
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS 0L§
no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, qu%
podera ser atestado mediante o envio de declaracag
emitida pela Devedora e pelos Fiadores a Securitizadoray
na forma da minuta constante do Anexo V ao Termo d&
Emissao.

(6]

(xiv) emissdo dos CRI;

(xv) registro do Termo de Securitizacdo perante a B3;

THALIA MACHADO LOUR

(xvi) pagamento de todos o0s custos
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pelos Fiadores, conforme o0 caso, necessarios a emissao dos CRIE
e

RAPOSO [

(xvii)  subscricdo e integralizacdo dos CRI em montantg
suficiente para efetivar o Preco de Integralizagdao das Notas
Comerciais referente a Primeira Integralizagdo, em montante, n&
minimo, equivalente ao valor da Primeira Integralizacdo.

80

OBATISTELA

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

@
|

“Condicdes Precedentes Sao as condigOes abaixo relacionadas , as quais deverao se
Integralizacdes atendidas, de forma cumulativa, para que o pagamento da%
Subsequentes”: Integralizagdes Subsequentes (conforme abaixo definido) sej&

realizado:

(i) cumprimento e manutencao de todas as Condigde
Precedentes Primeira Integralizacdo;
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(i) registro do Termo de Emissdo perante o Cartério de
Registro de Titulos e Documentos competente;

(iii) registro do Contrato de Cessao Fiduciaria perante
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente;

(iv) registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quota
perante o Cartério de Registro de Titulos e Documento
competente;

documentl e Yuas assinat®as acesse

(v) registro, perante a Junta Comercial competente, d%f’
alteracdo ao Contrato Social da Devedora, de modo a refletir %:
Alienagdo Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido)g
devidamente demonstrado através do envio de via registrada d@
referido documento para Securitizadora;

OUREIR

(vi) exclusivamente com relagdo a Integralizagdes dos CRE
da 23 Série e 32 Série, registro do Contrato de AIienagégDL
Fiducidria de Imdvel perante o Cartério de Registro de Imévei&
competente, devidamente demonstrado através do envio de vié
registrada do referido documento para Securitizadora;

e NATHAL

(vii)
(conforme abaixo definido), ja considerando o montante qu@
serd objeto da respectiva Integralizacdo Subsequente para §
definicdo de Saldo Devedor dos CRI; g
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(viii) envio de declaracao emitida pela Devedora e pelo
Fiadores a Securitizadora, na forma da minuta constante d
Anexo V ao Termo de Emissdo, atestando:

OBATISTELA

(a) que ndo se encontram em curso quaisque
Hipoteses de Vencimento Antecipado (conforme abaix
definido);

CA GALD®
qf s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

(b) que se encontram em dia com o cumprimento d&
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Documentos da Operacao;
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Autorregulacéo Autorregulacao M\ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /\\ ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

(c) que a Devedora e os Fiadores cumprem as Ieisg
regulamentos, normas administrativas, e determina96e§
dos o6rgdaos governamentais, autarquias ou tribunaisg
aplicaveis a condugdo de seus negocios, em especial do%u
termos da legislagdo ambiental e trabalhista em vigorﬁ
adotando as medidas necessarias para preservar o meiccﬁts
ambiente, atender as determinagdes dos érgéo%
municipais, estaduais e federais, evitar e corrigif’s;
eventuais danos ao meio ambiente e aos seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas en'g
seu objeto social;
(d) a inexisténcia de quaisquer impedimentos legais:
e/ou regulatérios a realizagdo da Operacdo;

LOUREIRG Para valid

(e) a ndo ocorréncia de alteragdo material e adversg
nas condicbes econOmicas, financeiras, reputacionais%
operacionais da Devedora e/ou dos Fiadores que torn&
inviavel ou desaconselhavel o investimento nos CRI;

THALIA M

(f)
societdrio, direto ou indireto, da Devedora e/ou dosg,
Fiadores PJ;
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NR

(9) a ndo ocorréncia de alteragdes no setor de atuaca
da Devedora e/ou dos Fiadores PJ ou mesmo indicagdes
de possiveis alteraces no referido setor por parte da§
autoridades governamentais que afetem ou indiquem qu;gf
possam vir a afetar negativamente o preco de mercada
dos CRI ou que tornem impossivel ou desaconselhavel

investimento nos CRI; e

RAPOSO LEIT

LDINO BATSST

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

@
|

(h) a inexisténcia de violagdo das Leis Anticorrupgé%
conforme aplicaveis, pela Devedora e ou suas Afiliadag
(conforme abaixo definido), e os Fiadores, bem como n3&
constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inid(“)neag;L
e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresasg
Punidas - CNEP.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Condicoes Precedentes
Primeiro Desembolso”:

“Condicdes Precedentes
Desembolsos Subsequentes”:

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

“Conta de Livre
Movimentacdo 2”:

“Conta do Patrimonio
Separado”:

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel”:

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

\ ANBIMA

Securitizadoras

(ix) subscricdo e integralizacdo dos CRI no montant
necessario a liberagdo das Integralizagbes Subsequentes.

aturas ace§Be

Sdo as condigbes previstas na Cladusula 5.6.1 do Termo de&
Emissdo, as quais deverao ser atendidas, de forma cumulativa‘rf
para que ocorra o desembolso dos recursos da Primeiréts
Integralizagdo a Devedora; o

d6écumento
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quais deverao ser atendidas, de forma cumulativa, para queg
. ~ O

ocorra o desembolso dos recursos das Integralizacd

Subsequentes a Devedora;

D
&M

A conta corrente n® 1467764-4, agéncia 0101, mantida junt
ao Cooperativa Central de Crédito - Ailos - 085 (Viacred), d
titularidade da Devedora;

A conta corrente n°® 08118991-2, mantida na agéncia n° 0001
do Banco BMP Money Plus Sociedade de Crédito Direto S/A%
(274), de titularidade da Devedora e de movimentacadt
exclusiva da Securitizadora; <

MACHADO LOBRETRO. Para v

A conta corrente n® 98187-1, agéncia 3100, mantida junto a
banco Itad Unibanco S.A. (341), conta do patrimdnio separad
dos CRI, de titularidade da Securitizadora;

SO 1BITEe NA

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e
Garantia e Outras Avencas”, celebrado nesta data entre
Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na quaIidadg

de fiducidria, tendo como objeto o Imdvel Alienad@
L . . = . <
Fiduciariamente, para constituir a Alienacao Fiduciaria dg
Imével; z
)
<<
O]

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas eng
Garantia e Outras Avencas ", celebrado nesta data entre o&

Fiadores PJ, na qualidade de fiduciantes e sécios da Devedora, %

Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, com a interveniénci®
da Devedora, para constituir a Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao )\ Autorregulacao

ANBIMA /N ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Contrato de Monitoramento”:

“CPE":

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

e

O “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cesséa
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas
celebrado entre a Devedora, na qualidade de fiduciante,
Emissora, na qualidade de fiduciaria, para constituir a Cessa
Fiduciaria;

s-ace

e suas assPat®a

O “Contrato de Coordenacédo e de Distribuicdo Publica, por Mei
de Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, sob Regime dé;
Melhores Esfor¢os de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 18, 228 e 33 Séries da 1069 Emissdo da Canag
Companhia de Securitizacdo”, celebrado nesta data entre %:
Securitizadora, na qualidade de distribuidora, e a Devedorag
formalizado para a contratacdao da Distribuidora;

REIRO. P

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitorament@
Imobiliario” celebrado nesta data entre a Devedora, o Agente dg
Monitoramento e a Securitizadora; 2

Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

THALIA MACHA

Significa (i) os direitos creditérios de titularidade da Devedorasg
decorrentes dos créditos imobilidrios devidos por cadaJ:
adquirente dos lotes integrantes do Empreendimento Alvel
comercializadas até esta data (“Lotes”), no ambito de cad§
contrato de compra e venda celebrados entre a Devedora
mencionados adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ag
preco indicado no “Campo 3 — Condicbes da Compra e Venda" d§
mencionado contrato, bem como eventuais reajustes, encargog
moratorios, sancdes e adiantamentos que a Devedora venha
receber em decorréncia da comercializagdo dos Loted
(“Contratos Imobiliarios” e “Adquirentes”, respectivamente)d
pagos a prazo diretamente a Fiduciante; (ii) a promessa dg
cessdo fiduciaria dos direitos creditérios futuros, principais %’
acessorios, das futuras vendas a prazo dos lotes em estoque
integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III dé
Contrato de Cessao Fiduciaria (“Lotes em Estoque”), a sereng
devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliari@®
(“Novos Direitos Creditdrios”); e (iii) a promessa de cessééﬁg

RAPO

TELA

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Créditos Imobiliarios”:

\\m":

Ofertas Publicas

Autorregulacao )\ Autorregulacao

ANBIMA /N ANBIMA

Securitizadoras

fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos
Imobilidrios venham a ser objeto de distrato (“Direito%m
Creditdrios Distratos”);

turas ac

a

Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciaisg
representados pelas CCIs, os quais compreendem, sem Iimitar‘f‘,
a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nomina§
unitario das referidas Notas Comerciais, acrescido da atualizagéci:
monetaria, dos juros remuneratérios, conforme apIicéveI%
devidos conforme o Termo de Emissdo, bem como de todos &
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora pog
forca das Notas Comerciais, incluindo, também sem limitar,
totalidade dos respectivos acessorios tais como, prémios
encargos moratorios, multas compensatorias e
compensatodrias, penalidades, indenizagbes, despesas, custasg
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos
relacionados a emissdo das Notas Comerciais,
configuram créditos imobiliarios por destinagdo, nos termos ngL
Oficio Circular CYVM/SRE 01/2021, em conjunto com o artigo 228
da Lei n© 14.430;

_ o
| OBREIROPPara vaida

o
n
Q
c
Q
)

THALIA M

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 123, 22 e 32 Sérieg
da 1062 Emissao da Emissora, emitidos com lastro nos Créditoé
Imobiliarios, por
Securitizagao;
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RAPOSO L®|

“CRI em Circulagdo”, para fins Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles

de quérum:

“"CVM":

“Custo Remanescente das
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pela Emissora e pelos titulares de sociedades por elas
controladas ou controladoras;

UNIESO

OBATISTELA

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidad
autarquica em regime especial, vinculada ao Ministério d%
Fazenda, criada pela Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976%’
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeirog
na Rua Sete de Setembro, n® 111, Centro, CEP 20.050-006%

inscrita no CNPJ sob o n.© 29.507.878/0001-08;

NG

Shado por B
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Conforme indicado no Relatorio de Medicdo mais recente,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Obras”:

“Data de Emissao”:

“Data de Emissao”:

“Data de Emissdo 12 Série”:

“Data de Emissdo 22 Série”:

“Data de Emissdo 32 Série”:

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Medicdo"”:

“Data de Pagamento” ou
“Data de Aniversario”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacdo”:

“Distribuidora”:

“Destinacao dos Recursos”

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA 4

Autorregulacao

\ ANBIMA

Securitizadoras

projecdo de custos a serem incorridos pela Devedora para
execucao do restante das obras do Empreendimento Alvo;

Significa a data de emissao dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (i);

Quando mencionados em conjunto ou indistintamente, a Data d
Emissdo 12 Série, a Data de Emissdo 22 Série e a Data d
Emissdo 32 Série;

Significa a data de emissdao dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (i);

Significa a data de emissao
Clausula 3.1, (i);

dos CRI, conforme indicado n

Significa a data de emissao dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (i);

MACHAD®LOUREIR(YPara valida®o documenfB e Ruas assinat®as acesse &

Cada data em que irdao ocorrer as integralizacdes dos CRI, enx
)

moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo dos CRIS
) 5

de acordo com os procedimentos da B3;

Significa cada até o dia 12 (doze) de cada més ou no Dia Ut
imediatamente subsequente caso ndo seja um Dia Util;

Cada data de pagamento da amortizacao do CRI e/ou dos Juro
Remuneratorios, conforme Anexo II deste Termo d

Securitizagdo;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (1);

Significa até o dia 20 (vinte) de cada més ;

Significa a CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, acim
qualificada;

$Binado por BBANCA GALDINO BATSTELA, NILBONRAPOSO LEITE e NA
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)":

“Documentos da Operacao”:

“Emissdo”:

“"Empreendimento Alvo”:

“Encargos Moratorios”:

Ofertas Publicas

Autorregulacao )\ Autorregulacao

ANBIMA /N ANBIMA

Securitizadoras

Termo de Securitizagao;

cesse

VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.p
sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Sant%
Catarina, na cidade de Blumenau, na Rua Republica Argentina§
no° 1.983, bairro Ponta Aguda, CEP 89.050-100, inscrita no CNPf
sob o n° 39.396.710/0001-18, com seus atos constitutivo(§ts
arquivados na JUCESC sob o NIRE 42206315931;

cumento e

Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado pog
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo OLg
feriado declarado nacional; e (ii) com relagao a qualquer outr?ﬁ:
pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem com@
com relagdo a outras obrigacdes previstas neste instrumentoy:
qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sé&
Paulo, Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo%

(6)

DO L

Os documentos que integram a Emissao, quais sejam (i) o Termg
de Emissado; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contratc§
de Cessdo Fiduciaria; (iv) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria d%
Imovel; (v) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (vi) &
'_

Contrato de Monitoramento; (vii) o Contrato de Distribuicao; &
(viii) este Termo de Securitizacdo, bem como todo e qualqueﬁ
aditamento e demais instrumentos que integrem a Operagao de
Securitizagdo e que venham a ser celebrados, os quais passara§
a integrar automaticamente o conceito de Documentos dg
~ o
Operagao, sendo certo que nenhum dos Documentos dg
o~ ’ . . . (@]
Operacao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamentep

As 13, 238 e 33 Séries da 1062 Emissdo de CRI da Emissora
correspondente aos Certificados de Recebiveis Imobiliario
lastreados nos Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora;

TELA, NIC

LDINO BAMS

Significa o “Condominio Ponta da Vila Residéncias”, objeto d%
matricula n® 58.486 do 1° Registro de Imovel de Blumenau -SCg
localizado em Rua RepUblica Argentina, 1983, Ponta Agudaz
Blumenau/SC - CEP 89000-000;

Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas do
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao  Autorregulacdo

ANBIMA /N ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

“Escritura de Emissao de

ﬂ”:

“Escriturador”:

“Fiadores”:

“Fiadores PF":

CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de
atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora%
serdao devidos os Encargos Moratdrios previstos no Termo deﬁ
Emissdo, os quais serdao repassados aos Investidores dos CRE
conforme pagos pela Devedora a Emissora. Caso ocorra
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido ao$
Investidores dos CRI por motivo ndo imputavel a Devedora, o§
Encargos Moratoérios serdo arcados e pagos diretamente e conz:
recursos da Securitizadora, ndo podendo ser objeto de cobranc#
pela Securitizadora em face da Devedora;

sshal

vafidar o docu

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédit&
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7/
celebrado nesta data pela Emissora e a Instituicdao Custodiante,
por meio da qual a Emissora emitira as CClIs;

4

OUREIRC. P

O escriturador dos CRI serd a OLIVEIRA TRUSF
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO@
S.A., acima qualificada responsavel pela escrituracdo dos CRI; 2

Significa, quando denominados em conjunto, os Fiadores PJ e o
Fiadores PF;

TE e NATHALIA MA

Significa, quando denominados em conjunto, (i) ANDRE DEI
Souza, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF sob o n§
040.064.079-12, portador da Cédula de Identidade RG ng
4.129.423, 6rgdo expedidor SSP - SC, residente e domiciliado n&
estado de Santa Catarina, na cidade de Blumenau, na Rua CarIo§
Eugenio Erbs, n® 499, Velha, CEP 89041460; (ii) BEATRIZ ARAl’JJc.f_f
LEAL STUANI, brasileira, casada sob o regime de separagao dg_i
bens, administradora de empresas, inscrita no CPF sob o n,‘?
347.738.628-07, portadora da Cédula de Identidade RG n§
33.817.114-9 SSP/SP, residente e domiciliada no estado de Sé%
Paulo, cidade de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhée%
Junior, n® 1.274, bairro Itaim Bibi, CEP 04542-001; (iii) RAFAEE
ARAUJO LEAL, brasileiro, casado sob o regime de separacdo d&
bens, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n° 367.782.478-86'2
portador da Cédula de Identidade RG n° 33.817.109-5, érg§t§
expedidor SSP/SP, residente e domiciliado no estado de Sant&

a
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Fiadores PJ":

nw

Fianca”:

“"Fundo de Despesas”:

“Fundo de Reserva”:

“Fundo de Obras”:

Ofertas Publicas

Autorregulacao )\ Autorregulacao

ANBIMA /N ANBIMA

Securitizadoras

Catarina, na cidade de Florianodpolis, na Rua das Tibiras, n® 513
bairro Jureré Internacional, CEP 88053-479;

S acesse ~
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I

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséri%’
limitada, com sede no estado de Sao Paulo, cidade de Sao Pauloﬁ
na Rua Helena, 275, 2° andar, conjunto 22, sala 01, bairro Vilés
Olimpia, CEP 04552-50, inscrita no CNPJ sob o ni‘g
21.871.242/0001-20, com seus atos constitutivos arquivados n&
JUCESP sob o NIRE 35228973308 (“Horizontes”); e (ii) MASTER
ADMINISTRADORA DE BENS E LOTEAMENTOS LTDA., sociedade;’
empresaria limitada, com sede no estado de Santa Catarina, n%:
cidade de Blumenau, na Rua Hermann Huscher, n® 113, Sal&
310, bairro Vila Formosa, CEP 89.023-000, inscrita no CNPJ solca;
o n° 15.711.044/0001-05, com seus atos constitutivo%
arquivados na JUCESC sob o NIRE 42204874411; 5

I

en

CU

DO LOU

A fianca prestada pelos Fiadores no ambito do Termo de
Emissdo, segundo a qual se comprometeram, com@&
solidariamente coobrigados, renunciando ao beneficio de ordemg
entre si e a Devedora, e principais pagadores por todas ag
Obrigagdes Garantidas, incluindo, sem limitacdo, o pagamenté
integral dos Créditos Imobilidrios e todas as obriga96e§
decorrentes de todos os Documentos da Operagdo, tendoy
também, se comprometido a honrar a Fianga ora prestada®
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judiciag
ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneﬂ'ciog

previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 3688

4
821, 824, 827, 829, paragrafo Unico, 830, 834, 835, 837, 838 §,
839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cddigo da

Processo Civil;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava dest
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava dest
Termo de Securitizagao;

$hado por BIRNCA GALDINO BATIST
q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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ANBIMA ANBIMA /AN ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

Termo de Securitizagao;

esse

“Garantias”: A Fianca, a Cessdo Fiduciaria, a Alienagdo Fiduciaria de Imévelé
a Alienacao Fiduciaria de Quotas, o Fundo de Despesas, 0 Fundcg
de Obras, o Fundo de Reserva e o Fundo de Contingéncia§
quando denominados em conjunto;

“Hipéteses de Vencimento Significa as Hipdteses de Hipdteses de Vencimento Antecipad
Antecipado”: Automatico e as Hipoteses de Vencimento Antecipado N&

Automatico, quando denominadas em conjunto;

0. Pa¥a v&fidar o docuffenf8 e suas as

“Hipéteses de Vencimento Sdo os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia
Antecipado Automatico”: Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado da
Notas Comerciais:
a) pedido de autofaléncia da Devedora e/ou dos Fiadore%

R

P]J ou de qualquer de suas coligadas, controladoras e/o%

T .7 . n . —
subsidiarias, caso aplicavel, ou pedido de faléncia formulado pog

. . [a)]
terceiros em face da Devedora ou de qualquer de suas coligadasg
controladoras e/ou subsidiarias, caso aplicavel, e ndo elidido n&
prazo legal;

THALIA M

b) propositura, pela Devedora e/ou pelos Fiadores PJ, og
por qualquer de suas coligadas, controladoras e/ou subsidiariasy,
caso aplicavel, de plano de recuperacao extrajudicial a qualque@
credor ou classe de credores, independentemente de ter sid§
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, oé
ainda, ingresso, pela Devedora ou por de qualquer de suag
coligadas, controladoras e/ou subsidiarias, caso aplicavel, enopi
juizo, de requerimento de recuperacao judicialff
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

c) se a Devedora e/ou os Fiadores PJ, individual o
coletivamente, iniciar processo de dissolugao e/ou liquidacdo;

d) deferimento, homologacdo, concessdo ou decretag
por autoridade judiciaria de recuperacao judicial ou extrajudici
faléncia, dissolucdo ou liquidacdo ou insolvéncia civil, conform
0 caso, ou de quaisquer procedimentos analogos que venham

[
Shad® por BIRNCA GALDNO BATIST!
% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

ser criados por lei, em relagdo a Devedora, aos Fiadores e/ou as

. . T [
suas respectivas coligadas, controladoras e/ou subsidiarias, cas@®
aplicavel;

aturas ace

e) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma dé&
transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no todé
ou em parte, pela Devedora ou pelos Fiadores de qualquer d§
suas obrigacdes nos termos do Termo de Emissao e/ou do%
demais Documentos da Operacao, exceto se previamenté;
autorizado pela Securitizadora em observéncia a deliberagdo d&
Assembleia Especial de Investidores;

validar o

f) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade d§
Termo de Emissao, dos demais Documentos da Operacao e/o@
de quaisquer das obrigacbes da Devedora ou dos Fiadore%
oriundas do Termo de Emissdao e/ou dos Documentos d%
Operagao;

HADO L

g) descumprimento pela Devedora ou pelos Fiadores d§
qualquer uma de suas obrigagdes pecunidrias assumidas ne
)
Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operacaos
'_

ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado d&
descumprimento, salvo obrigacdes de pagamento de tributos @
encargos; m
o)
3
h) nas hipoteses de ato de qualquer autoridade

governamental com o objetivo de sequestrar, expropriary
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquiri@
compulsoriamente, a totalidade ou parte do Imovel AIienadi?_f
Fiduciariamente e/ou constituicdo de Onus sobre o Imévq1_j
Alienado Fiduciariamente por terceiro, sem que a Devedorgd
proceda aos tramites de reforco da Alienacdo Fiduciaria dé

Imével;

COR GALDINO

i) violacdo pela Devedora e/ou pelos Fiadores, d
quaisquer Leis Anticorrupcao, reconhecida por decisdao judici
condenatoria final e irrecorrivel;

AN

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

@
|

1) transformacdo do tipo societario da Devedora;

Pagina 20 de 16

sse documentto foi assinado por Bl




Autorregulagao Autorregulacao A Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /AN ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

k) cisdo, fusao, incorporacao de sociedades e/ou acgdes o%
gualquer outra forma de reorganizacdo societaria envolvendo o§
Fiadores e/ou a Devedora, sem que haja a prévia autorizagétg
dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial dé
Investidores;

nfd e suas as

) transferéncia do controle societario (conforme definica
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades po‘é;
AcOes), direto ou indireto, da Devedora e/ou redugao dé
participacdo societaria da Master na Devedora e/ou entrada d§
novos socios na Devedora e/ou retirada dos sdcios atuais d%
quadro societario da Devedora, exceto na hipdtese dé
reorganizagdo societaria em que uma holding detida, direta o@
indiretamente, exclusivamente pelos atuais sécios da Devedoras
torne-se a Unica sécia da Devedora, sem que haja a prévi%
autorizagdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleig,
Especial de Investidores;

MACHAD

m) se os Contratos de Garantia, o presente Termo d«
Emissdo ou qualquer dos Documentos da Operacao for objeto dé'
questionamento judicial pela Devedora, pelos Fiadores ou pog
seus diretores, administradores, socios e funcionarios;

n) descumprimento, pela Devedora, de suas obrigacde
relacionadas a destinacdo de recursos da Operagdao previst
neste instrumento;

o
=
Y
o
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Y
a
o™
Qa
c
L
a
c
o
=
)
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o
o
®
o
O
o
<
o
Q
o
=
Y
o
o
o
2]
T
o
a
o
n)
o}

0) /
ou por qualquer parte a elas relacionada, visando anular, revisarg
cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial,
Documentos da Operagdo ou qualquer de suas clausulas;

I

@]
L DINO BAMSTELAYNILSON RAPOSD LEITE e

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

p) anulacdo, nulidade ou inexequibilidade de qualquer unx
dos Documentos da Operagdo, que nao seja revertida pelag
Partes no prazo de 15 (quinze) dias;

d0 por BIAN

q) caso a Devedora constitua, a partir da presente dat
qualquer Onus sobre as Unidades, ou ainda, venda, s

shal
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ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

comprometa e vender, alienar, ceder, transferir, permutar ou,
. . iy s . [
por qualquer forma, negociar o(s) seus ativos mobiliarios &

(0]

imobilidrios, exceto com relacdo aos demais ativos que né@j
. . ©
sejam representados pela Unidades; 5
£

2

r) existéncia de questionamento a respeito da validade d§
[

aquisicdo de Imovel(is) ou, ainda, alegagdes de fraude contr®
credores, sendo certo que, caso a Devedora e/ou qualquer Fiadoé
obtenha qualquer decisao judicial com efeito suspensivo enﬂf’g
relacdo ao questionamento, o vencimento antecipado ndo serd
aplicavel enquanto durar o efeito suspensivo da referida deciséog
passando a ser aplicavel se e quando o efeito suspensivo deixa%
de existir;

S) recebimento, pela Devedora e/ou por qualquer um do
Fiadores, de valores decorrentes da Alienagao Fiduciaria d%
Iméveis e/ou da Cessdo Fiduciaria de forma diversa a permitidg
nos Documentos da Operacdao, sem o respectivo repasse %
Securitizadora, na forma e no prazo estabelecidos para ess
repasse nos referidos instrumentos, conforme aplicavel;

REPRO. Para

THALIA MAC

t) descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer ung
dos Fiadores (bem como por respectivas Controladorasw:
Controladas e/ou Afiliadas), no prazo estipulado para tanto pelal
respectiva autoridade, de decisdo administrativa, arbitral o
judicial, que ndo esteja sob efeito suspensivo; e g

ON RAP

u) existéncia contra a Devedora e/ou contra qualquer un®
dos Fiadores (bem como contra respectivas Controladorasz
Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos so’ciosji_
administradores e/ou representantes (desde que atuando n&
condicdo de administradores, representantes e/ou prepostos da%
respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de decisao judiciag
ou administrativa que nao esteja sob efeito suspensivog’
relacionada a legislacdo ambiental e trabalhista em vigorg
incluindo, mas ndo se limitando, a legislacio ambiental &
trabalhista em vigor, inclusive, mas ndo limitado a, legislacdo emy
vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, égg

Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambientes

B
q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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ANBIMA ANBIMA /AN ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

as demais legislacGes e regulamentagdes ambientais supletivas
e a legislacdo trabalhista, previdenciaria e de seguranca %
medicina do trabalho definidas nas normas regulamentadoras d@j
Ministério do Trabalho e Emprego - MTE e da Secretaria d&
Direitos Humanos da Presidéncia da Republica, em vigor§
inclusive no que se refere a ndo utilizacdo de trabalho anélogcf
ao de escravo e/ou mao de obra infantil e incentivo a prostituigéc%
(“Legislacdo Socioambiental”).

aPo documento e

“Hipéteses de Vencimento Sdo os eventos previstos abaixo, diante de cuja ocorréncia
Antecipado Ndo Automatico”: Securitizadora devera, se assim decidido pelos Titulares dos CRE
conforme decisdo tomada na Assembleia Especial de§
Investidores dos CRI, declarar o vencimento antecipado da%

val

Notas Comerciais: =
a) descumprimento de qualquer Covenant estabelecid%
neste instrumento; é’

3
b) o falecimento de qualquer dos Fiadores, caso o Fiado®
falecido ndo tenha sido substituido nos termos previstos n%
Clausula 7.5.4 deste Termo; |<I_‘

s
C) existéncia de endividamento para captagao de recurso§
pela Devedora cuja destinacdo seja relacionada aol

Empreendimento Alvo, incluindo mutuos ndo subordinados &
Operacdo de Securitizagdo, empréstimos e a celebracdo dé
operacoes de crédito de qualquer natureza, com excegao dag
Dividas Existentes (conforme abaixo definido);

NILSO

d) descumprimento pela Devedora e/ou pelos Fiadores d|e_1
qualquer uma de suas obrigagdes n&do pecunidrias assumidas n&
Termo de Emissdao e/ou nos demais Documentos da Operagéé
ndo sanada no prazo de cura especifico ou, caso nao haja, eng
até 15 (quinze) Dias Uteis, contados do recebimento de avis&

A

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

O

escrito da Securitizadora; S
Z

e) ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 %
1.425 do Cddigo Civil; 8
®©

&

@

3

[e]
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ANBIMA /N ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

f) protestos legitimos de titulos contra a Devedora e/ou os
Fiadores, cujo valor unitario ou agregado ultrapasse R%
1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se (i) o protesto tiver
. L es X g
sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde queg
validamente comprovado pela Devedora e/ou por algum Fiadoré
(9]

(ii) se for cancelado, sanado, suspenso ou sejam prestada$
©

garantias suficientes, em qualquer hipotese, no prazo maxima
e n - e a)

de 15 (quinze) Dias Uteis de sua ocorréncia; ou (iii) houvep
. . .
garantia do valor do protesto em juizo, bem como que tenha sidg
aceito pelo juizo, acarretando assim a suspensdo da cobranga;

3
an
v&lidar o docu

g) declaracdo de vencimento antecipado ou
pagamento de quaisquer obrigacdes financeiras, no ambito d§
mercado financeiro e de capitais, da Devedora e/ou dos Fiadoresg
salvo se a Devedora comprovar, até o 15° (décimo quinto) Di&
Util contado da data de sua ocorréncia, que tal inadimplementé

ndo ocorreu ou foi devidamente sanado pela Devedora e/ojg
. [a)]

pelos Fiadores; <
Q

s

h) caso a Devedora ndo apresente a Securitizadora e ag

Agente Fiduciario, conforme o caso, quando solicitado poi
escrito, dentro do prazo informado pela Securitizadorag
quaisquer Documentos de Destinagdo, sendo que, em sg
tratando de documentos expedidos por drgdos publicos o@
qualquer autoridade governamental, referido prazo devera sef
observado pela Devedora para apresentar o comprovante dé
solicitacdo do competente documento junto aos o'rgéog

referidos; %
4
<
i) se for verificada falsidade ou incompletude de quaisquey

declaragdes feitas pela Devedora e/ou por qualquer dos Fiadore®
no Termo de Emissao ou nos demais Documentos da Operagéé
gue gere comprovado dano ou prejuizo para a Securitizadora o%
aos Investidores dos CRI, a qualquer titulo;

NCA GAL

1) nao cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadoresk
decisdo administrativa, arbitral ou judicial transitada em qugadcg
contra a Devedora e/ou os Fiadores, cujo valor, individual og
agregado, seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhéé
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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

de reais), salvo se, em ambos os casos, a Devedora e/ou os
Fiadores comprovarem, até o 15° (décimo quinto) Dia Uti%
imediatamente seguinte a data de sua ocorréncia, que taf
inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado pel&
Devedora e/ou pelos Fiadores;

as assinat

k) pagamento pela Devedora, de dividendos e/ou juros
sobre o capital préoprio, reducdo de capital, ou a realizagdo d%
quaisquer outros pagamentos a seus socios, em desacordo con«f’zj’
o disposto neste instrumento (exceto os dividendos obrigatério§
por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos dividendo§
obrigatérios) e/ou em desacordo com as regras do Regime d%
Afetacdo do respectivo Empreendimento;

) reducao de capital da Devedora, exceto para fins d
absorcao de prejuizos acumulados;

m) resgate ou amortizacdo de quotas ou acdes da Devedor
e/ou de qualquer Garantidor;

LIA MACHRDO LOUREMRO. Para

n) expropriagdo, nacionalizacdo, desapropriacdo, confiscg&
ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamentg
de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Devedoraw:
pelos Fiadores e/ou qualquer controlada, da propriedade e/ou dal
posse direta ou indireta da totalidade ou parte substancial d§
seus ativos e/ou propriedades, que afete de forma adversa
capacidade da Devedora e/ou dos Fiadores de cumprir
obrigacdes nos termos do Termo de Emissao;

0) inadimplemento de quaisquer obrigacdes perante
Securitizadora, pecuniarias ou ndo, assumidas por qualque,%

. . <
sociedade controlada, controladora, coligada ou sob controlg
comum da Devedora ou dos Fiadores, nao sanadas no prazo dg
cura previsto especificamente para a obrigagdo em questdo, s&

TELA, NILSONURAPO

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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houver; S
P4

<

~ 0

p) ndo renovacgao, nao obtengdo, cancelamento, revogacag
o

ou suspensdao das autorizacbdes, concessdes, outorgasg
©

permissdes, subvengdes, alvaras ou licengas,
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ANBIMA ANBIMA /AN ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

ambientais, relevantes e necessarias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora que afete de forma adversa
capacidade da Devedora ou dos Fiadores de cumprir sua
obrigacdes nos termos do Termo de Emissdo;

ssinaturas @cefe

q) caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamenté&
constituida (com a devida conclusdo de todos os registros%
arquivamentos e demais formalizagdes aplicaveis), na forma %
nos prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operagéo%
observadas eventuais prorrogacoes, conforme permitidas no§
referidos documentos e a Devedora e/ou qualquer um do§
Fiadores nao oferecam nova garantia para a Securitizadora, par%
substituicdo ou reforco nos termos dos seus respectivo§
instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulareg-
dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dog
CRI;

DO LOUR

r) caso qualquer das Garantias torne-se inabil,
ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigacdef
Garantidas e a Devedora e/ou qualquer um dos Fiadores néé
oferecam nova garantia para a Securitizadora, para substituigéé
ou reforco nos termos dos seus respectivos instrumento'si

3
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3
HR

3
[0}
=
Q
=)
=t
[0}
o
=
(¢}
<
Q
(0]
[0
X
o
=
[0}
)]
n
Q
Q
=)
c
D>
>
o
Q
a
o
n
o
-
c
Q
=
0]
n
Q
o
n
é-"?e

reunidos em Assembleia (CRI);

OSO LEIT

s) recebimento, pela Devedora e/ou por qualquer um dog
Fiadores, de valores decorrentes da Alienagdo Fiduciaria d%
Quotas de forma diversa a permitida nos Documentos d@
Operacao, sem o respectivo repasse a Securitizadora, na form&
e no prazo estabelecidos para esse repasse nos referidos

instrumentos, conforme aplicavel;

t) comercializacdo das Unidades ocorra por moeda que na
seja a moeda corrente nacional;

CA GALDNO BATIST

u) caso a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) deixem d&
entregar informacdes a Securitizadora, Agente Fiduciario, Agent%
de Medicdo e/ou Agente de Monitoramento conforme aplicavelg
inclusive, mas sem limitagdo, as informacgbes necessarias para

Shal
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“Imével Alienado
Fiduciariamente”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Investidores dos CRI"” ou
“Titulares dos CRI":

elaboracdo do Relatério de Medicdo ou do Relatdorio de
Monitoramento, ou envie informagdes imprecisas ou inveridica%
necessarias para a elaboracdo de tais relatorios, ou, ainda§
impecam, de qualquer forma, que Securitizadora, Agentéj
Fiduciario, Agente de Medicdo e/ou o Agente de Monitoramentc%‘u
prestem os servicos contratados;

S!

©
g
]
(0]
V) caso o “Habite-se” do empreendimento ndo seja emitid%
em até 180 (cento e oitenta) dias da data de término das obrasg
conforme atestada pelo Agente de Medicdao por meio do Relato'ri@
de Medicao;

w) caso a Devedora altere o projeto das obras se
aprovacgao prévia dos Titulares dos CRI;

| OWREIRO. Pam validar o

X) exceto aquelas existentes na presente data, caso

comercializacdo das Unidades ocorra por meio de permuta, sej
ela financeira ou por bens e servicos, exceto se tais permuta%
nao ultrapassarem o valor equivalente a 10% (dez por cento) dg

valor total necessdrio para conclusdo das obras de
)
Empreendimento Alvo; <
g
P4
Y) constatacdo pela Securitizadora, com base no relatérig,

do Agente de Medicao, de atraso acumulado superior a 10% (de@
por cento) com relagcao ao respectivo Cronograma de Obras; e %

<
Z) descumprimento da Razdo de Garantia em 2 (duas%
Datas de Verificagdo consecutivas ou em 3 (trés) Datas de
Verificagdo dentro de um periodo de 12 (doze) meses.

L

BATISTELA, NI

%r s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

Significa a fragdo ideal de 67,56602% da matricula n® 58486 d
10 Registro de Imével de Blumenau -SC;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TituLos E VALORE
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado o
CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venh

$had® por BIANCA GALDINO
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“Investidores Profissionais”:

A\

Integralizacdo”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

“Integralizacdes
Subsequentes”:

“IPCA/IBGE":

“JUCESC™:

“JUCESP":

“Juros Remuneratoérios”:

“Legislacao Socioambiental”

Ofertas Publicas

Autorregulacao A Autorregulacao

ANBIMA /AN ANBIMA

Securitizadoras

a ser titular de CRI, nos termos deste instrumento;

Significa a expressao definida no artigo 11 da Resolugdo CVM n
30/21;

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrera em cada Data d
Integralizagao;

Significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugao CVM n
30/21;

dar o docunfento e suadissinaturas &esse

Os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, do Fundo d%
Reserva, do Fundo de Despesas, do Fundo de Contingéncia e d§
Fundo de Obras, enquanto retidos na Conta do Patriméni@
Separado poderdao ser aplicados pela Securitizadora en%
instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdao de baixc%
risco e liquidez diaria, de emissdo de instituigdes financeiras, taig’
como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outro%
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de instituicde&
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixaé
administrados por instituicbes financeiras de primeira linhag
sendo vedada a aplicagcdo de recursos no exterior;

Significa as integralizagdes subsequentes dos CRI e das Nota
Comerciais, a ocorrerem apés o atendimento da totalidade da
CondicOes Precedentes Integralizagdes Subsequentes;

ON RAPOID LRBITE e NAT

Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Ampl
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
Estatistica;

3
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Significa a Junta Comercial do Estado de Santa Catarina;

Significa a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.4 dest
Termo de Securitizagao;

anR
Sthado por BIRNCA GALDINO BATISTELAMNI

A legislacao ambiental e trabalhista em vigor, incluindo, mas n
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao A Autorregulacao

ANBIMA /AN ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

“Lei n°® 6.404/76":

“Lei n© 10.931/04":

“Leis Anticorrupcao”:

“MDA":

“Montante Minimo”:

“MP 2.200-2":

se limitando a legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente, as Resolucbes do CONAMA - Conselh@:
Nacional do Meio Ambiente, as demais legislagoes
regulamentagdes ambientais supletivas e a Iegislagécg
trabalhista, previdenciaria e de seguranca e medicina do trabalhc§
definidas nas normas regulamentadoras do Ministério d(j,‘,(a
Trabalho e Emprego — MTE e da Secretaria de Direitos Humano(§ts
da Presidéncia da Republica, em vigor, inclusive no que se referé:
a n3o utilizagdo de trabalho analogo ao de escravo e/ou méo dé&
obra infantil e incentivo a prostituigdo;

s@c

u

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
gue dispOe sobre as sociedades por acdes;

O. Para vanlndar o doc

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, qu%
dispde sobre o patrimonio de afetacdo de incorporagﬁe%
imobilidrias, letra de crédito imobilidrio, cédula de créditg
imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n%
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 d&
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e ngc
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

NATHALI

Em conjunto, qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacionaﬁ_j
ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos
a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n$
12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 1§
de julho de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupg
Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combatin@
Bribery of Foreign Public Officials in International <
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA);

30

s}
C
@,
-
D
)]
N

MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente d
distribuigdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

GALDINOBATISTELA!
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O montante minimo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), apds cujg
colocacdo a Oferta poderd ser encerrada com a distribuici&
parcial dos CRI;

Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;
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Autorregulagao Autorregulacao )\ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

R

MatPasBceS2e

“"Notas Comerciais”: Significa as 62.000 (sessenta e duas mil) notas comerciais, n
conversiveis em participagdo societaria, com garantias real
fidejussoria, emitidas em 3 (trés) séries, da Devedora, par
colocagdo privada, emitidas no ambito da 1@ emissdo d
Devedora no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um m
reais), totalizando o valor total de emissao de R$ 62.000.000,0G
(sessenta e dois milhdes de reais), nos termos e condigbes dé
Termo de Emissao;

asas

o docume

“Obrigacdes Garantidas”: Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas ag
obrigag0es principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, m%;
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou qué
venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demai%
obrigacBes pecunidrias ou ndo assumidas pela Devedora e/o
pelos Fiadores nos termos dos Documentos da Operacdo e seu%
eventuais aditamentos, o que inclui, mas ndo se limita, @'
pagamento integral das Notas Comerciais, dos CRI e dag
despesas da Oferta conforme estabelecido no Termo de Emissa&
e no Termo de Securitizacdo, assim como o Valor Nominai
Unitario, a Atualizagdo Monetaria, a Remuneragdo, bem comé'
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Devedorag
incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e a,
totalidade das obrigagOes acessédrias, tais como, mas ndo sé
limitando, Encargos Moratorios, multas, penalidades moratérias3
seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devidos pelé
cobranca da divida, despesas, despesas com a excussao dé
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigagé@
pecuniaria incorrida para a plena satisfacdo e recebimento, peI%
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRILE
dos valores a eles devidos nas condigdes constantes do Term@
de Emissao e dos demais Documentos da Operagao ;

D

GRLDINO BA

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

“Operacdo de Securitizacdo”: Significa a operacdao de securitizacdo de recebiveis imobilidrio&
gue resultarda na emissdo dos CRI aos quais os Créditog
Imobilidrios serdo vinculados como lastro, e a captacdo dé&
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, ben%
como todas as condigdes constantes deste instrumento e doéL
demais Documentos da Operacgdo;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

"“"Ordem de Pagamentos”:

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

“Patriménio Separado”:

“&”:

Ofertas Publicas

Autorregulacao )\ Autorregulacao

ANBIMA /N ANBIMA

Securitizadoras

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 10.7. dest
Termo de Securitizagao;

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registr
automatico, nos termos da Resolugdéo CVM 160, com

intermediagao da Distribuidora, instituicao integrante do sistemas
de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26 %

adPhssPaturas aceSRe
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e regulamentares aplicaveis;

dar o docuffie

O patrimo6nio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobiliariosg
representados pelas CCIs, pela Conta do Patrimoénio Separado %
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, o%
quais, nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430: (i) constituiré%
patriménio separado, titularizado pela Securitizadora, que nag
se confunde com o seu patrim6nio comum ou com outro%
patrimdnios separados de titularidade da Securitizador&
decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito d%
outras emissdes de Certificados de Recebiveis; (ii) sera@
mantidos apartados do patrimb6nio comum e de outrog
patrimonios separados da Securitizadora até que se complete @
amortizacdo integral da emissdo a que estejam afetadosy
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejany
preenchidas condicdes de liberagao parcial dispostas neste termé
de securitizagdo; (iii) serdo destinados exclusivamente

liquidagdo dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento dog
custos de administracdao e de obrigacdes fiscais correlatasz
observados os procedimentos estabelecidos neste termo dg
securitizagdo; (iv) ndo responderdo perante os credores d&
Securitizadora por qualquer obrigagdao; (v) nao serao passivei%
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores d%
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) soment%’
responderdo pelas obrigagdes inerentes aos Certificados de
Recebiveis a que estiverem vinculados;

OMR
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Significa Contribuicdo ao Programa de Integracao Social;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Prazo de Colocacdo”:

“Preco de Integralizacdo”:

“Primeira Integralizacao”:

“Razao de Garantia”:

“Reestruturacao dos CRI":

“Regime Fiduciario”:

“Relatério de Medicdo”:

Ofertas Publicas

Autorregulacao )\ Autorregulacao

ANBIMA /N ANBIMA

Securitizadoras

A distribuicdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRI no ambito da
Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitentaﬁ
dias contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio;

€

aturas ac

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente&
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagéo‘f‘,
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o pregc(ﬁts
de integralizacdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nominaé
Unitdrio Atualizado dos CRI acrescido dos Juros Remuneratério%
devidos desde a primeira Data de Integralizagdo ou da Ultima
Data de pagamento, conforme aplicavel, até a Data de;’
Integralizacao efetiva;

A primeira parcela a ser subscrita e integralizada na primeir%-
Data de Integralizagdo, observada a retencdo e deducdo do§
valores indicados na Clausula 4.3 abaixo, a ser integralizad%
ap6s o atendimento da totalidade das CondigBes Precedente§
Primeira Integralizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.3 dest
Termo de Securitizagao;

Significam os eventos relacionados, mas nao se limitando,
alteracdo (i) do fluxo e prazos de pagamento e remuneracdo; (ii¥}
das condigdes relacionadas ao vencimento antecipado, resgat%
antecipado, precificagdo do lastro e do CRI; ou (iii) dé&

T& e NATHALI®R MACHAD

Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais %
aditamentos aos Documentos da Operagao; 9
z

<

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Crédito#!
- P
Imobiliarios, representados pelas CCls, sobre a Conta Patrimonig;
Separado e sobre as Garantias, nos termos do artigo 26 da Leg
no 14.430; =
)

<<

O]

<

Relatério elaborado pelo Agente de Medigdo, que devera seg
disponibilizado a Emissora mensalmente, até o dia 12 (doze) d&
cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente caso na&
seja um Dia Util, contendo o relatério de medicdo do avanco dao
obras do Empreendimento Alvo; '

n
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao A Autorregulacao

ANBIMA /AN ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

“Relatério de
Monitoramento”:

“"Resgate Antecipado”:

“Resolucao CVM n° 17":

“Resolucao CVM n° 30":

“Resolucdo CVM n° 60":

“Resolucdao CVM n° 160":

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

“SRE":

“Termo de Emissao”:

Relatério elaborado pelo Agente de Monitoramento, que devera&;o
ser disponibilizado a Emissora mensalmente, dia 12 (doze) d@
cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente caso nacE
seja um Dia Util, contendo as informacdes que atestem
verificagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o histérico d
auditoria financeira e juridica realizada com relacédo aos Crédito
Cedidos Fiduciariamente e a adimpléncia dos Contrato
Imobiliarios;

a¥as%Ynal

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima dest
Termo;

(@}

Resolucao da CVM n© 17, de 9 de fevereiro de 2021, que disp
sobre o exercicio da funcao de agente fiduciario.

@ LOUREIR® Para valid® o documertfo e®u

o

Resolucao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, que disp
sobre o dever de verificagdo da adequacao dos produto
servicos e operagdes ao perfil do cliente;

HAD

Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, qu
dispde sobre as companhias securitizadoras de direito
creditérios registradas na CVM;

LEITE e MATRALIA MAC

A Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que disp6§
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundéri%
de valores mobiliarios e a negociacdo dos valores mobiliariog
ofertados nos mercados regulamentados;

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, acima qualificada;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliario
da CVM;

NCA GALBINO BATISTELA, NILSO

%r s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

O “Instrumento Particular da 2@ (Segunda) Emissdo de Notag
Comerciais Escriturais, N&o Conversiveis em Participacd®
Societdria, com Garantias Real e Fidejussdria, Emitidas em 3
(Trés) Séries, para Colocagdo Privada, da Vale Europel

na
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao A Autorregulacao

ANBIMA /AN ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”:

“Valor Inicial do Fundo de
Contingéncia”:

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Inicial do Fundo de
Reserva”:

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”:

Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, celebrado em nesta data ,
entre a Devedora, na qualidade de emitente das Notas:
Comerciais, a Securitizadora, na qualidade de subscritora das
Notas Comercias, e os Fiadores, na qualidade de fiadores, com &
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casos em que se fez necessario;

e suas assiha

Significa o presente Termo de Securitizacdo de Créditog
Imobiliarios das 128, 2@ e 33 Séries da 1062 Emissdo dé;
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de&
Securitizagdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pel@f’.S
Vale Europeu Empreendimentos Imobiliarios Ltda, referente
emissdo dos CRI;

RO. Para v&%d

Significa o montante de R$ 1.373.590,88 (um milhdo e trezento@
e setenta e trés mil e quinhentos e noventa reais e oitenta e oit@
centavos) a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento d&
Primeira Integralizacdo a Devedora para a composicdo do Fund%
de Contingéncia;

ALIA MA

Significa o montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais) , a seg
retido, pela Securitizadora, do pagamento da Primeirg
Integralizacdo a Devedora para a composicdo do Fundo d¢
Despesas; 4

POSO L

Significa o montante de R$ 332.708,56 (trezentos e trinta e doig
mil e setecentos e oito reais e cinquenta e seis centavos) a seg
retido, pela Securitizadora, do pagamento da Primeiré
Integralizagdo a Devedora para a composicdo do Fundo de
Reserva;

BATISTEL

Significa o montante correspondente a, pelo menosg
R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a que devem equivaler o$
recursos retidos no Fundo de Despesas a partir da data d&
Integralizacdo até a liquidagdo integral das Obrigagdeg

Garantidas;

A BA

rado por BIA

Significa o montante correspondente, no minimo, a 2 (duas
vezes a parcela imediatamente subsequente de Remuneragao

s
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ANBIMA ANBIMA /N ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

Amortizacdo, considerando para fins de calculo o montante
. . . . [}
efetivamente integralizado, a que devem equivaler os recurso$
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até a liquidagdo integral das ObrigagGes Garantidas;

“Valor Nominal Unitario”: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00, na Data d
Emissdo; e
“Valor Total da Emissdo”: R$ 62.000.000,00 (sessenta e dois milhdes de reais).

documento e suadhssinaturas @ce

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdao contados em dias corridos,
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo Seg
Dia Util, havera prorrogacgao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/OLg
acréscimo aos valores a serem pagos. g
CLAUSULA SEGUNDA - APROVAGAO DA EMISSAO E CREDITOS IMOBILIARIOSObjetog,
Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratéve%
a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCIs, subscritos pela Emissora, nog
termos do Termo de Emissdo, aos CRI das 12, 22 e 32 Séries da 1062 Emissdo da Emlssor§
conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.

(0]
X
(@]
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=
o
[%2]
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id

LIA MAC

2.2 Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo dé
Securitizagdo, foram vinculados a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos ImOblllaI’IOSz
representados pelas CCIs, de sua titularidade, com valor total equivalente ao Valor Total daJ

Emissao, na Data de Emissao. E
2.1.1. Regime Fiduciario. O presente Termo de Securitizagdo, por meio do qual a Emissor&
instituiu o Regime Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n§
14.430/22. O presente Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos também se 5@
custodiados na Instituicdo Custodiante que assinara a declaragdo contida no Anexo IV dest§f
Termo de Securitizagao. g

é
2.3 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imoblllarlosg

representados pelas CCIs, vinculados a este Termo de Securitizagdao, estao perfeltamentg
descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

NCA GAL

2.4 Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissor%

em virtude dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCIs serdo computados e integrardo ]

lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamento%
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CClIs estdo expressamente vinculados aos CRI pof

S!
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Autorregulagao Autorregulacao  Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA /N ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagé%

com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora. Neste sentido, os Creditos Imoblllar|o§
representados pelas CCIs, as Garantias, e a Conta do Patrimo6nio Separado: g

[
) constituirdo Patrimoénio Separado, titularizado pela Securitizadora, que nao se confundé&

[
com o seu patrimOnio comum ou com outros patrimoénios separados de titularidade d&
(0]
Securitizadora decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito de outrag
emissoes de certificados de recebiveis;

documen

(i) serdao mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimonios separados d@
Securitizadora até que se complete a amortizacdo integral da emissdo a que estejaneg
afetados, admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam preenchidag
condicdes de liberacao parcial dispostas no Termo de Emissdao e neste Termo d%

Securitizacdo; =

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estiverem afetados e ag
pagamento dos custos de administracao e de obrigacdes fiscais correlatas, observado%

os procedimentos estabelecidos no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizagéo;§

<

(iv) nao responderdao perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigagao dé
Securitizadora, em nenhuma hipétese, exceto pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aog

quais estao vinculados; |Li_'j

4

(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos pof
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e 5?(

z

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aos quais estao afetados. %
z

2.5 A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CClIs, foi adquirida pelé

Emissora por meio da subscricdo das Notas Comerciais, sendo que todos e quaisquer recurso
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CClIs, serdo depositados diretamenta
na Conta do PatrimoOnio Separado, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou pog
outra forma permitida ou ndao vedada pelas normas entdo vigentes.

OBAMSET

CA GAL

2.6 Emiss&o das CCIs: As CCIs representativa dos Créditos Imobilidrios foram emitidas so&

- - . - ~ - m
a forma escritural pela Emissora e a Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pelg
o

Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCIs devidamente registradas na B3, na forma prevista
©
nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04. A atuacdo da Instituicdo Custodiant&
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limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos
documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente.

S acesse

2.1.2. Conforme estipulado na Escritura de Emissao de CCI, a Instituicdo Custodiante nééz
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude da§
informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviadof?‘f
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagéeg
dos documentos recebidos.

dd&cumento e

2.7 Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: A Emissora sera Unica e exclusiv
responsavel pela administragcdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

IgRO. Para validar o

3.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constit
pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo:1062 (centésima sexta);
(b) Séries: 13, 2a e 33;

(c) Quantidade de CRI: 62.000 (sessenta e dois mil) CRI, sendo 20.000 (vinte mil) CRI d
1@ Série, 20.000 (vinte mil) CRI da 22 Série e 22.000 (vinte e dois mil) CRI da 32 Série;

(d) Valor Global da Emissao: R$ 62.000.000,00 (sessenta e dois milhdes de reais);

a. Valor dos CRI da 12 Série: R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

b. Valor dos CRI da 22 Série: R$ 20.000.000,00 (vinte milhoes de reais);

c. Valor dos CRI da 32 Série: R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milh3es de reais);
(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissédo;

(f) Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nomingg
e ’ . . . P
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente a partir d%

primeira Data de Integralizagdo, até a proxima data de data de pagamento (exclusive), pel@L

variacao positiva acumulada do IPCA, calculado de forma pro rata temporis, base 252 (duzento%
e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagdo Monetéria dos CRI ser&
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automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, seguindo a formula prevista no Termo de Securitizacéo;

osas acesse

(g9) Juros Remuneratdrios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valog
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 11,00°/§
(onze inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regimé
de capitalizagdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis%
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragéé
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, de acordo com
formula prevista no Termo de Securitizagdo;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdao: de acordo com a tabel

v&idar o docufde

Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado dos CRI previstas neste Termo d%
Securitizacdo; =
(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratorios: de acordo com a tabeI@'
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipdteses de Amortizagé%
Extraordindria Compulséria e de Resgate Antecipado dos CRI previstas neste Termo d&
Securitizagao; g

i
3) Regime Fiduciario: Sim; <

Qﬁ
(k) Ambiente de Depésito, Distribuicdao, Negociacdo, Custédia Eletronica e

Liquidacao Financeira: B3;
O) Data de Emissao:
a. Data de Emissao dos CRI da 12 Série: 23 de julho de 2024;
b. Data de Emissdao dos CRI da 22 Série: 10 de outubro de 2024;
c. Data de Emissao dos CRI da 32 Série: 10 de janeiro de 2025;
(m) Local de Emissao: Sao Paulo/SP;
(n) Prazo de vencimento dos CRI:

a. Prazo de vencimento dos CRI da 12 Série: 2.192 (dois mil, cento e noventa
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dois) dias, vencendo-se, portanto, 24 de julho de 2030;

s-acesse

b. Prazo de vencimento dos CRI da 22 Série: 2.113 (dois mil, cento e treze) dias
vencendo-se, portanto, 24 de julho de 2030;

tura

s assina

c. Prazo de vencimento dos CRI da 32 Série: 2.021 (dois mil e vinte e um) dias
vencendo-se, portanto, 24 de julho de 2030;

fento e sua

(o) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo da
garantias constituidas no @mbito das Notas Comerciais, nos termos dos Documentos da Operaca
quais sejam: a Fianca, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imovel, a Alienag
Fiduciaria de Quotas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Contingéncia e o Fund
de Reserva;

[WH
Beu

HADO LOUREIRO. Para v&idaPo

(p) Coobrigacdo da Emissora: ndo ha;
(q) Caréncia: ndo teremos;

(r) Forma de Comprovacido de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante d&
titularidade: (i) o extrato de posicao de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titulaz
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacgdes que |he foreng
prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3, considerando que 5
custddia eletronica dos CRI esteja na B3;

(s) Subordinagdo: ndo ha;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no Anex
IT a este Termo de Securitizagao;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdao Programada: conforme indicado n
Anexo II a este Termo de Securitizacao;

(v) Encargos Moratorios: Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas do
CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos Crédito
Imobilidrios pela Devedora, serdo devidos os encargos moratorios previstos no Termo d
Emissdo, os quais serao repassados aos Investidores de CRI conforme pagos pela Devedora

Emissora;

(w) Forma: nominativa e escritural;
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(x) Classificacdo de Risco: ndo h3;
(y) Fatores de Risco: Conforme a Clausula Décima Nona deste Termo de Securitizagao;

(z) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo
ao Codigo ANBIMA, em linha com as “Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas”, d
01 de fevereiro de 2024, os CRI apresentam a classificacdao descrita a seguir. Esta classificag
foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas
alteracdes:

an
EIRO. Pava v&idar o docufienfd e Suas-assinaturas acesse

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria d
Empreendimento Alvo, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso I, alinea “a” da
“Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n°® 5”, de 01 de fevereiro de 2024.

Concentragdao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobiliériog
devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 49, inciso II, alinea “b*o‘
das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n° 5”, de 01 de fevereiro de 2024%

MAC

Tipo de Segmento. O Empreendimento Alvo enquadra-se no segmentos “Loteamento’s
tendo em vista o Empreendimento Alvo estar inserido na categoria de condominio de lotess
conforme descrito no Artigo 4°, inciso III, alinea “a” das “Regras e Procedimentos parg
Classificacdo de CRI n° 5”, de 01 de fevereiro de 2024.

THAL

LEITE e

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais, se enquadrandd3
portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativog
de divida”, descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “c” “Regras e Procedimentos parg
Classificacdo de CRI n°© 5”, de 01 de fevereiro de 2024.

(aa) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao; e

(bb) Local de Pagamento: Os pagamentos serdao efetuados pela Emissora por meio da B
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

GALDINO\%’ATISTELA, NILSO

q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

3.1.1. Aprovacdo societaria da Emissora: A Emissdo dos CRI foi aprovada pela ata dg
reunido da diretoria da Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagd&
aplicavel, da presente data e estd em arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sao Paulos

po
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3.2 Depdésito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira d%
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por mei§
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dés
negociacdo, dos eventos de pagamento e a custodia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3c

as assi

3.3 Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registr@
automatico, nos termos da Resolugao CVM 160, com a intermediacdo da Distribuidora, instituigé&
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 26, inciso VIIIg
item (a) da Resolucdo CVM 160, em regime de melhores esforcos.

dar o doc

3.4 A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26, inciso “VIII”, iterng
(a) da Resolugao CVM 160 e com as demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis,
realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.

REIRO. Pafa v

3.1.2. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo, sendg
integralizados no ato de subscricao, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termog’
dos referidos Boletins de Subscricao, devendo os Investidores Profissionais, por ocasidao d%
subscricao, fornecer, por escrito, declaracao no Boletim de Subscricdo, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM ndo realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricGes de negociacdo previstas n
Resolucao CVM 160; e

(c) € Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.

N RAPOSO LEITEYe NATHALIA MAC

q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

3.5 Inicio da Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “I1”, da Resolucdo CVM

IL-

160, o periodo de distribuigcdo sera iniciado posteriormente a obtencdo do registro automatico di;f

Oferta na CVM e a divulgacdo do Andncio de Inicio. O prazo de colocagdo dos CRI sera de até 18
(cento e oitenta) dias contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio.

O BATIST

3.6 Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolugé§
CVM 160, tdo logo a Distribuidora verifique o encerramento da Oferta, a Distribuidora dever%
realizar a comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolucag;
CVM 160, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM n&
rede mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo en%

qualquer dos enderegos da CVM na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade d§

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
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3.7 Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: A Oferta ser%
direcionada apenas a Investidores Profissionais. Os CRI poderdo ser negociados em mercado§
organizados de valores mobilidrios: (a) a qualquer tempo por Investidores Profissionais; (b) pog
Investidores Qualificados apos decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta;
(c) sendo que a negociacao fica restrita ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) an
da data de encerramento da Oferta, conforme artigo 86, II, da Resolugdo CVM 160, observand
as restrigcdes da Resolugao CVM 60.

dcumento e SuashssPa

3.8 Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160, a Ofert
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apos a Data d§
Emissdo dos CRI, haja colocacdo de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que né%
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados o§
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdo ag-
caracteristicas da Emissdo, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI, sem que haja qualquer O6nus para Securitizadora, na qualidade d%
subscritora das Notas Comerciais.

3.1.3. Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, a Emissora e o Agente Fiduciari
declaram que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuiga
parcial dos CRI.

NATHALI® MERCHADO L

3.1.4. Na hipotese de ndo ter sido distribuido integralmente o Montante Minimo, os recursog,
integralizados deverdo ser integralmente restituidos aos respectivos Investidores dos CRI, sem @
pagamento de qualquer espécie de juros remuneratérios e/ou correcdo monetaria, ser§
reembolso e com deducdao dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, sg

existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo cancelamento.

UNILSON R

3.1.5. Nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM n° 160, em caso de distribuigao parcial dos
CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo, podera optar por: (i
condicionar sua subscricdo a colocacdo da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua adesdo
que haja distribuicdo de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minim
previsto pelo ofertante e menor que a totalidade dos valores mobiliarios originalmente objeto d
oferta ou da captacdo integral prevista.

TELA

DROBATS

BNCA GAL
q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

3.9 Declaragdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolucao CVM n© 60/21, segue
como Anexo III, Anexo IV e Anexo VI ao presente Termo de Securitizagdao, declaragdes emitida
pela Emissora, pela Instituicdo Custodiante e pela Distribuidora.
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CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1 Subscricdo dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Boletim d
Subscricao pelo(s) Investidor(es) Profissional(is).

4.1.1. Integralizacdo dos CRI: A integralizagdo dos CRI serd realizada a vista, em moed
corrente nacional, no ato da subscricao, conforme estabelecido no Boletim de Subscricao, pel
Preco de Integralizacgao.

dBcumento e QuaMassinaturas®cesse

4.1.2. Sera admitido &gio ou desagio no momento da integralizagéo dos CRI, sendo certo qu
sobre todos os CRI que sejam objeto de integralizagdo deve incidir agio ou desagio, conforme
caso, de modo idéntico para os CRI integralizados em uma mesma data.

Para validePo

4.2 Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nomg
de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na Bﬁ
Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagée%
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.3 Retencdes da Primeira Integralizacdo: Os recursos decorrentes da Primeir
Integralizacdo deverdao ser retidos e, por conseguinte, destinados a Conta do Patrimoni
Separado, e deverao ser utilizados da seguinte forma:

&I T®e NATHALR MACHADO L

(i) o valor de R$ 3.419.588,80 (trés milhdes, quatrocentos e dezenove mil, quinhentos
oitenta e oito reais e oitenta centavos), equivalente ao somatdério das despesas iniciaig]
(flat), indicadas no Anexo X a este Termo de Securitizagdo (“Despesas Iniciais”), ser®
destinado ao pagamento das Despesas Iniciais; g

(i) o Valor Inicial do Fundo de Reserva sera destinado para a constituicdo do Fundo d
Reserva;

(iii) o Valor Inicial do Fundo de Despesas sera destinado para a constituicdo do Fundo d
Despesas;

(iv) o Valor Inicial do Fundo de Contingéncia sera destinado para a constituicdo do Fundo d
Contingéncia;

(v) excepcionalmente na Primeira Integralizacdo, sera liberado para a Devedora, na Cont@L

de Livre Movimentacao, o montante de R$ 2.199.953,12 (dois milhdes e cento e novent%
e nove mil e novecentos e cinquenta e trés reais e doze centavos), desde que cumpridag
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as CondigOes Precedentes Primeiro Desembolso; e

(vi) excepcionalmente na Primeira Integralizacdo, sera liberado para a Devedora, na Cont
de Livre Movimentacdo 2 o montante R$ 1.841.687,62 (um milhdo e oitocentos
quarenta e um mil e seiscentos oitenta e sete reais e sessenta e dois centavos); e

s assinatPasQcesse

(vii) os valores referentes a constituicio do Fundo de Obras, que, nesta data,
correspondente ao excedente das retencgbes e liberagdes previstas acima, serao retido§
na conta do Patrimo6nio Separado.

n

D

=
sifa

documen

4.4 Retencdes das Integralizacbes Subsequentes. Os recursos decorrentes da$g

©
Integralizagbes Subsequentes serdo destinados a Conta do Patriménio Separado e deverdo seE
utilizados da seguinte forma:

(i) Pagamento das Despesas da Operacdao em aberto, se aplicavel;
(i) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(iii) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(iv) Remuneragao em atraso dos CRI, se houver;

(v) Amortizacdo em atraso dos CRI, se houver;

(vi)  Valores remanescentes serao destinados ao Fundo de Obras.

4.5 Desembolso do Valor da Emissdo: Para que ocorra o desembolso a Devedora previst
nas alineas “(v)” e “(vi)” da Clausula 4.3 acima, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel
TED ou outra forma de transferéncia bancaria, para a Conta de Livre Movimentacdo, devera sez
verificado, pela Securitizadora, do cumprimento das Condigdes Precedentes Primeiro Desembolsoy
Os valores objeto de eventuais Integralizacdbes Subsequentes deverao ser integralment'é
destinados ao Fundo de Obras e permanecerdo |3 retidos. Os valores retidos no Fundo de Obrag
serdo disponibilizados, pela Securitizadora a Devedora, mensalmente, em cada Data dg
Liberagdo, no montante necessario reembolsar a Devedora os valores incorridos para
desenvolvimento do Empreendimento Alvo no més imediatamente anterior, conforme atestad&

LSONRAPOSO LEITE e NATHALIA MACHADO LOUREIRO. Para v

A

ARD
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Desembolsos Subsequentes.

CLAUSULA QUINTA - DESTINAGCAO DOS RECURSOS DOS CRI
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. ~ , . . . . ~ O

5.1 Destinacao dos recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emlssaog

e . ’ ~ - . - O

excluidos aqueles descritos na Clausulas 4.3, serao integralmente e exclusivamente destmadosg

. . TR . by ~ @©

pela Devedora para o custeio de despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas a construgaoz

o~ . . . . ., @

reforma e/ou manutengao do Empreendimento Alvo, conforme cronograma indicativo, previstg

na Tabela 2 do Anexo VIII a este Termo de Securitizagao (“"Cronograma Indicativo” e “Destinac
Futura”, respectivamente).

Q)R

cuffento e sua¥hs

5.1.1. Para fins da verificacdo da Destinacdo Futura, a Devedora enviara a Securitizadora e a
Agente Fiduciario, semestralmente, no dia 30 (trinta) dos meses de janeiro e julho, sendo que @
primeiro envio deve acontecer em 30 de janeiro de 2025, relatéorio com descricdo detalhada §
exaustiva da Destinagdo Futura estabelecida na Clausula 3.1, nos termos do Anexo IX a est%
Termo de Securitizagdo, descrevendo os valores e percentuais aplicados no respectivo periodog
juntamente com os respectivos Documentos de Destinacao e demais documentos comprobatériog—
que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Nota%
Comerciais, respeitado aqui previsto.

DO LOUR

5.1.2. Para fins deste instrumento, entende-se como “"Documentos de Destinagdao”: cronograma
fisico-financeiro, relatdrio de obras, notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML” d&
autenticacdo das notas fiscais e seus respectivos comprovantes de pagamento das notas fiscaiz
e demais documentos comprobatdorios que o Agente Fiducidrio julgar necessario parél
acompanhamento da utilizagao dos recursos oriundos da Emissao. <

ITE e NA

5.2 O Agente Fiduciario dos CRI verificara, semestralmente, a destinagdo de recursos nosj
termos previstos nesta clausula. O Agente Fiduciario envidara os seus melhores esforcos par§
obtencdao da documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinagao dog
recursos mencionada na Clausula acima e na forma do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021. Apenag
serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacao de Destinacdo Futura a8

=
despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a construgdo o?i
reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagemj
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboragdo/negociagdo de escriturasy
consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério%
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, mdveis planejados, custog

com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

5.3 O Anexo VIII descreve a Destinacdao Futura dos referidos recursos, ou seja, despesa
a incorrer, conforme Cronograma Indicativo.
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5.4 A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos

. . . ~ .. . , [}
obtidos por meio da emissao das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta CIausuI%
Quinta.

aturas ac

5.5 A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulareg
dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdasf?‘f
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a%
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Nota%
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Quinta, exceto em caso dé;
comprovada fraude, dolo ou ma-fé na forma de sentenga transitada em julgado dos Titulares dog
CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

validar o

5.6 O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivog
a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdao do Cronograma Indicativo da Destinacgao Futur%
ndo implicara uma Hipdtese de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento d%
referido cronograma, exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual do Valor Tot%
de Emissao inicialmente provisionado para destinacdo ao Empreendimento Alvo, hipétese em qug’
sera necessario celebrar o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificagdo da observancia d%
Cronograma Indicativo e da Destinacdo Futura deverd ser realizada de maneira agregada, d&
modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo é
na Destinagdo Futura para um determinado semestre podera ser compensada nos semestre§'
seguintes.

©ITE e NAT

5.7 Procedimento de Verificacdo. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciariol
para fins de comprovacado do atendimento a Clausula 5.1.1, na periodicidade prevista na referid§

. o)
clausula.

ON RAP

5.8 Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrit@
pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de érgéo?f
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dezitlj
Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamentf
exigido pelos referidos 6rgdos - copia dos Documentos de Destinacdo que julgar necessario parEPg
acompanhamento da Destinagao Futura.

GALDINO

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

5.9 A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamentsg;
fisico das obras do Empreendimento Alvo, estando tal verificacdo restrita ao envio digital, pel&

Y e 7 . . .7 0 7 . . m
Devedora a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, dos relatorios e documentos previstog
acima.
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5.10 Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario, a
verificar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitagdo qu&

(9]
recursos obtidos pela Devedora por meio das Notas Comerciais, as expensas do Patnmoniéﬁ
Separado. §

@

3
5.11 A data limite para que haja a efetiva Destinacdo Futura dos recursos obtidos por mei@

(0]

da presente Emissdo, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida neste Terme
de Securitizagdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipotese de Vencimento Antecipadé;
ou o Resgate Antecipado das Notas Comerciais, as obrigacdes da Devedora quanto a destinacdg
dos recursos, o envio das informacgdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obriga96e§
do Agente Fiduciario com relagdo a verificagdo da destinagdo de recursos, perdurardao até
vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja comprovadag

o

v&id

5.12 Caberd a Devedora a verificagdo e andlise da veracidade dos documento%
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracao, né%
cabendo ao Agente Fiducidrio e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sug
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeira%
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/o&
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que Ihe seja enviadé
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do relatériél
mencionado acima. <

TE e NA

5.13 A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos documentos encaminhados!
da destinagdo de recursos que comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora en)

= . o o)
razao do recebimento dos valores decorrentes do Prego de Integralizagao.

ON RAP

5.14 Destinacdo para Novo Empreendimento. Durante a vigéncia das Notas Comerciais, ser&
facultado a Devedora a insergdo de novos imoveis no rol de Empreendimento Alvo, desde qu;gf
referida insercdo seja objeto de aprovacdo prévia pela maioria simples dos Titulares dos CRI em1|_
Circulagdo presentes na respectiva Assembleia Especial de Investidores, seja em primeira ou ernf
segunda convocagdo, nos termos deste Termo de Securitizagdo. Neste caso, sera necessarig@

aditar o Termo de Emissdo e o presente Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel.

O®BA

@R GALDIN
q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

CLAUSULA SEXTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZAGCAO MONETARI
E DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

6.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitari
Atualizado dos CRI e os Juros Remuneratérios dos CRI serdo pagos, na Conta do Patrimoni
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Separado, nas Datas de Pagamento e demais condicdes especificadas no Anexo II a este Termo
de Securitizagao.

Has acesse

6.2 Atualizagdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nomina
Unitario dos CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente mensalmente (“Atualizacdg
Monetaria”) a partir da primeira Data de Integralizacdo (inclusive), até a proxima data de Daté
de Aniversario (exclusive), pela variagao positiva acumulada do IPCA/IBGE, calculado de formets
pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto d%
Atualizacdo Monetaria dos CRI sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario o&;
ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Unitari@
Atualizado”), seguindo a seguinte formula:

at

VNa = VNex C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o Saldo do Valor Nominal Unitario, apés amortizagao ou
atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variacdes positivas mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIk dut
¢= (NI )
k=1 k-1

=

, NILSON RAPOSO LEITE e NATHALIA MACHADO LOUREIRO. Para validar o

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

<

—

, - . R . [

n = numero total de indices considerados na atualizagdo monetaria dos CRI, sendo “n” uny
nGmero inteiro. <
0

Z

NIk = Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da respectivg
Data de Aniversario, ou seja, a titulo de exemplificagao, na Data de Aniversario do més de junha?

sera utilizado o niumero-indice IPCA do més de abril, divulgado no més de maio.

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “k”;
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dcp

NI dct o~ . . . .
K )d“ sao considerados com 8 (oito) casas decimais, se

Os fatores resultantes da expressao (F
k-1

arredondamento;

turas acessa

Sina

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversa
imediatamente anterior (inclusive) e a data de calculo (exclusive), e limitado ao numero total d&
Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice utilizado, sendo “dup” um ndmero inteiro.

3
&

S

dut = Numero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Aniversario (inclusive) e a Data de Aniversari
subsequente (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro.

Para o primeiro “dut”, serd considerado 22 Dias Uteis.
Sendo que:

(i) 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero d
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a Atualizacdo Monetaria sera aplicavel desde que a variagdo seja positiva, devendo
variagdo acumulada negativa ser desconsiderada.

I

compensagoes entre a Cedente e a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dog

IAAMACHADO OUREIRO. Para validar o do®umento e s

=2
m
o
[7)]
®
=
o
o
a
®
<
a
Q
(1]
Qa
c
Q
[%2)
Q
R

= g z
CRI, em razao do critério adotado; ®
=
4
(iii) Considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido entre duag
i . i . QD
Datas de Aniversario consecutivas de cada série; o
=
dup 8
. ~ NI ~ . .
(iv) os fatores resultantes da expressao (m—k)d“t sdo considerados com 8 (oito) casa%
k-1 z
decimais, sem arredondamento; e <
u
(2}
7. 7 « . . —
(v) o produtorio € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em segwdaﬁ

0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis
casas decimais, sem arredondamento.

NO

6.2.1 Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade do IPCA, a aplicagdo do IPC
observara o disposto abaixo:

do por BIANEA GALDI
% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

(i) Na hipdtese de ndo divulgagdo do Nik, até a Data de Pagamento, por qualquer razao

impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicagao do fator acumulad

Sifa
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da variacdo positiva do IPCA, sera aplicada a ultima variacdo do indice conhecida, ndo sendo
devidas quaisquer compensacgoes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgagé%
posterior do indice que seria aplicavel, por parte da Devedora;

aturas ac

(iii) Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Emissdo o
tenha a sua aplicagdo proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos apds a daté
esperada para a sua apuragao e/ou divulgacao, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a se%
atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamenté
aplicavel a hipotese ou, ainda, na auséncia de indice de correcdo legalmente previsto, pelo IPC%
ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso ndo haja a divulgacdo de indice substituto, dentro d@
prazo acima, e, ainda, também ndo estejam sendo divulgados o IPC e o INPC, devera seg
convocada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) contados do fim do prazo de 10 (dez) dia%
retromencionado, Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observados os procedimento§
previstos no Termo de Securitizagdo, para deliberar sobre a ratificacdo de indice substituto a%
IPCA previamente eleito de comum acordo entre a Devedora e a Securitizadora;

(iv)  Tanto o IPCA, quanto o novo indice citado no item (iii), acima, e os eventuais outros indice
deverdo ser utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rg
responsavel por seu calculo; e

R
LIA MACHADMLOUREIR

(v) Caso ndo haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalacag
da Assembleia Especial de Investidores dos CRI em segunda convocagao e/ou ainda, instalada g
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, ndo haja quérum de deliberagdo, a Devedora deveré
resgatar a integralidade das Notas Comerciais, com o consequente cancelamento dos CRI, nai
prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que se verificar a impossibilidade de um acordo ou n§
data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na data de pagamento das Notag
Comerciais estabelecidas no Anexo I ao Termo de Emissao, o que ocorrer primeiro, mediante &
pagamento do saldo devedor das Notas Comerciais, calculado conforme o Termo de Emissao, dé
forma pro rata temporis. Caso o IPCA volte a ser publicado ou o indice substituto Iegalment;é_f
estabelecido, o IPC e/ou o INPC sejam divulgados anteriormente a data para a qual a primeiré
instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI foi convocada, considerar-se-a qu@
referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI perdeu o seu objeto, dispensando-se a su%
realizacdo, de modo que o indice em questdo voltara a ser o indice de atualizacdo monetaria dog
CRI ou o novo indice aqui citado, conforme o caso, a ser utilizada para calculo nesta situacdo ser&
o ultimo disponivel.

BIANCA G

6.3 Juros Remuneratorios dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo d%
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI, incidirdo juros remuneratériog

[
equivalentes a 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois}
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Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacao dos CRI ou da Data de Pagamento d%
Remuneracdao imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamentog
calculados de acordo com a formula abaixo (“Juros Remuneratérios” ou “Remuneracao”).

C!

J = VNa x (Fator Spread- 1)
Sendo que:

J = valor dos juros remuneratérios devidos no final do periodo de capitalizagdo, calculado com
(oito) casa decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

O@REIRO. Para valida® documento e suas assinatura:

Fator Spread = fator de juros fixos calculado com 9 (nhove) casas decimais, co
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Fator Spread = {[(taxa + 1)252]}
Onde:

taxa = indicada na Clausula 6.3 acima;

1 EITE e NATHALIA MACHADO L

dup = numero de dias Uteis entre o Ultimo periodo de capitalizagdo e a data atual, sendo “dupg
, . . 0
um numero inteiro.

N RAPO

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

6.3.1 O periodo de capitalizacdo da remuneragao (“Periodo de Capitalizacdo”) define-se comg
sendo o intervalo de tempo que se inicia (a) a partir da primeira Data de Integralizacao dos CRZ
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneragdao (exclusive), no caso dgj
primeiro Periodo de Capitalizagéo; e (b) na Data de Pagamento de Remuneragdo imediatament&
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data dg
Pagamento de Remuneragdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagég

sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, pagamento antecipad
ou vencimento antecipado das Notas Comerciais, conforme o caso.

6.3.2 Os Juros Remuneratérios serdo pagos, mensalmente, conforme cronograma d
pagamentos previsto no Anexo II a este Termo (“Data(s) de Pagamento da Remuneracao”).
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6.4 Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da
Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria ou do Resgate Total Compulsério, nos termos dest%
Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizad§
mensalmente, conforme previsto no Anexo II a este Termo, a ser calculada nos termos da férmul&
abaixo, cujo resultado sera apurado pela Securitizadora (“"Amortizacdo Programada”):

Aai = VNa x Tai

onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

lidar o documento e suas assinat

VNa = conforme definido acima; e

OUREIRO. Para va

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com 4 (quatro

casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo II abaixg
[a)]
deste Termo. <
Q
s
6.5 Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes aec

pagamento de qualquer obrigacdo pela Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, cas§
o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aog
valores a serem pagos. Esta clausula ndo é aplicavel a Data de Vencimento Final dos CRI.

6.6 Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e d
amortizacdo ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizaga

SO LEITE e

Lon raBo

DINO BATISTELANIL

6.7 Intervalo entre o Recebimento e 0 Pagamento: Com excecdo da data de venciment
fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindo
dos Créditos Imobiliarios e a realizagdo pela Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.

6.8 Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titularez
dos CRIs, nos termos desse Termo de Securitizagdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs a&
final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

&=BIANCA G
q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

CLAUSULA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA O
RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

Pagina 52 de 16

documentto foi assinado p



Autorregulagao Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

7.1 Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. Mensalmente, a partir da Data de Emissao
até a Data de Vencimento, a Securitizadora devera realizar, por conta e ordem da Devedora, 3
amortizacdo extraordinaria antecipada compulséria dos CRI (“Amortizacdo Extraordinérig
Compulséria”) nos seguintes termos (i) caso, apds a emissdo do Habite-se do Empreendimentéz
Alvo, seja constatada a existéncia de recursos remanescentes na Conta do Patrimoénio Separad%&,,u
apos o cumprimento dos itens (a) a (i) da Ordem de Pagamentos (“*Excedente”) o Excedente seré
direcionado integralmente a Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria das Notas Comerciais; (iiﬁ
caso em determinada Data de Verificacdo, seja constatado o descumprimento da Razdo dé
Garantia, independentemente da emissdo do Habite-se do Empreendimento Alvo, o Excedenté;
sera direcionado integralmente a Amortizagdo Antecipada Compulséria das Notas Comerciais eg
se insuficiente para o restabelecimento da Razdo de Garantia, entdo a Devedora devera aportag
recursos proprios na Conta do Patrimdnio Separado em montante suficiente para tanto e/ou (iiif
na hipétese de a Devedora exercer a prerrogativa que lhe foi conferida no Termo de Emissdo d¢
realizar, mediante aporte direto de recursos proprios na Conta do PatrimoOnio Separado, %
amortizacao antecipada facultativa das Notas Comerciais, limitada a 70% (setenta por cento) d%
seu respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou de seu saldo, a partir da data da Primeir%
Integralizagdo, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valog
Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, acrescido (i) dos Juros Remuneratério%9
calculados pro rata temporis nos termos do Termo de Emiss3o; (ii) Encargos Moratérios, se for &
caso; e, caso a Amortizagdo Antecipada Facultativa ndo seja realizada com Créditos Cedido%
Fiduciariamente, (iii) de prémio equivalente a 3,00% incidente sobre o saldo devedor dos CRE
(“"Prémio” e “Amortizacdo Antecipada Facultativa”, respectivamente). <

ce§d

LPITE e NA

7.1.1 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencao de realizar
Amortizacdo Antecipada Facultativa, com cdpia ao Agente Fiduciario, mediante notificagdo prévi§
de, no minimo, 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia da data da Amortizagao Antecipadé
Facultativa, devendo constar (i) a solicitacdo para que a Securitizadora realize os célculog
referentes ao Prémio; (ii) a data estimada da Amortizagdo Antecipada Facultativa e pagamento %
Securitizadora, que devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracdo; (iiii
local de sua realizagdo; e (iv) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para conhecimenta

da Securitizadora e do Agente Fiduciario.

O BATIST

7.1.2 A Devedora podera desistir da Amortizacdo Antecipada Facultativa desde qug
comunique a desisténcia em até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data informada n%
comunicagdo acima. Caso ndo haja notificagdo nesse sentido, a comunicagdo de Amortizagag;
Antecipada Facultativa e tornar-se-a irrevogavel e irretratavel, hipétese em que a Devedor&
estara obrigada a realizar a Amortizacdo Antecipada Facultativa, conforme aplicavel, sob pena dg
caracterizagdo de uma Hipotese de Vencimento Antecipado.
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7.1.3 A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria devera abranger igualmente todos os CRI e
sera limitada a 70% (setenta por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, send%
certo que: f

g
(@) no caso dos itens (i), (ii) e (iv) da Clausula 7.1 acima, a Amortizacdo Extraordinéri%
Compulséria sera realizada na respectiva Data de Pagamento da Remuneragao; e ‘r‘f
(b) no caso dos itens (iii) da Clausula 7.1 acima, a Amortizacao Extraordinaria Compulséria seré:
realizada a qualquer momento, sendo certo que o valor sera limitado ao valor necessario par&;
referida recomposigao. S

5
7.1.4 A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria para fins de recomposicdo da Razdo d%

Garantia devera ocorrer mediante o que ocorrer primeiro entre envio (i) pela Securitizadora, d€
comunicagdo individual dirigida a Devedora, com copia ao Agente Fiduciario; ou (ii) peI%
Devedora, de comunicacdo individual dirigida & Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciarios
em ambos os casos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo do descumpriment%
da Razao de Garantia.

HADO L

7.1.5 Na comunicagdo de que trata a Clausula 7.1.5 acima devera constar, no minimo, ag
seguintes informagbes: (i) a data efetiva da Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria &
pagamento a Securitizadora; (ii) a estimativa do valor da Amortizagdo Extraordinérii
Compulséria; (iii) a descricdo comprovando a verificacdo do descumprimento da Razdo dg
Garantia em questdo; e (iv) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizacdo dg
Amortizagao Extraordinaria Compulséria.

OSO LEIT

7.1.6 Os valores pagos a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria serdo sempre
imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente d%
qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizaca®
do Valor Nominal Unitario.

7.1.7 A Emissora comunicara a B3, com copia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03 (trés
Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria.

7.1.8 A Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI sera realizada observados o
procedimentos da B3.

7.2 Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado d0§

CRI ("Resgate Antecipado”) na hipotese (i) do vencimento antecipado das Notas Comerciais, nog
©
termos previstos no Termo de Emissao; (ii) indisponibilidade do IPCA, nos termos previstos nest&
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Termo de Securitizacdo, sem que haja acordo em AEI sobre o novo indice, caso em que a
Devedora devera resgatar a integralidade das Notas Comerciais, com o consequente Resgat%
Antecipado e cancelamento dos CRI; (iii) caso, apds a emissdo do Habite-se do Empreendiment§
Alvo, seja constatada a existéncia de Excedente na Conta do Patrimdnio Separado, o Excedentéj
sera direcionado integralmente ao Resgate Total Compulsdrio, quando suficiente para tanto; e/oégu
(iv) na hipotese de a Devedora exercer a prerrogativa que lhe foi conferida no Termo de Emisséé
de realizar, mediante aporte direto de recursos préprios na Conta do Patrimbnio Separado, §
resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, a partir da data da Primeir%
Integralizacdo observados os critérios abaixo descritos, mediante o pagamento do saldo do Valo‘é;
Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, acrescido da Remuneragdo e, caso ndo sej&

realizado com Créditos Cedidos Fiduciariamente, de Prémio ("Resgate Antecipado Facultativo")

I°)
B
°

val

7.2.1 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar o Resgaté
Antecipado Facultativo, com cépia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia de, n@
minimo, 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativq%
devendo constar (i) a solicitacdo para que a Securitizadora realize os calculos referentes a%
Prémio; (ii) a data estimada do Resgate Antecipado Facultativo e pagamento a Securitizadorag,
gue devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracdo; (iii) local de su%
realizacdo; e (iv) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para conhecimento d&
Securitizadora e do Agente Fiduciario.

NATHALIA M

7.2.2 A Devedora podera desistir do Resgate Antecipado Facultativo desde que comunique
desisténcia em até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data informada na comunicacdo acimaz
Caso ndo haja notificagdo nesse sentido, a comunicacdo de Amortizacdo Antecipada Facultatival
e tornar-se-a irrevogavel e irretratavel, hipdtese em que a Devedora estara obrigada a realizar §

. . . s )
Resgate Antecipado Facultativo, conforme aplicavel, sob pena de caracterizagao de uma Hipotesg
de Vencimento Antecipado.

ANILSON R

7.2.3 O Resgate Antecipado ocorrera automaticamente, mediante o pagamento do saldo dé&
Valor Nominal Unitario da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios, calculado
pro rata temporis nos termos do Termo de Emissdo, (ii) de Encargos Moratorios, se for o caso,
(iii) de Prémio.

st

q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

7.2.4 A Emissora, por sua vez, comunicara a B3, com copia ao Agente Fiduciario, com n
minimo 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado dos CRI.
Resgate Antecipado dos CRI sera realizado conforme os procedimentos operacionais da B3.

GRLDINO BA

»

7.2.5 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado com
acompanhamento do Agente Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRI.
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7.3 Amortizacdo Extraordinaria Programada

7.3.1 Mensalmente, a partir da primeira Data de Pagamento, inclusive, caso seja verificad
a variagdo positiva do IPCA nas respectivas Datas de Pagamento, o Valor Nominal Unitario, ou
seu saldo, das Notas Comerciais e, consequentemente dos CRI, serd amortizado, sempre d
forma obrigatéria, conforme formula abaixo (“"Amortizacdo Extraordinaria Programada”).

AE = VNe (C-1)
onde:
AE = valor unitario da Amortizagao Extraordinaria Programada da respectiva série;
VNe = conforme definido acima e para a respectiva série;
C = conforme definida acima;

7.4 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta Clausula serdo obrigatoriament
cancelados pela Emissora.

7.5
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encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratérios.
CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1 Em garantia das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaix
descritas em favor da Securitizadora.

8.1.1 Fianca: a Fianga outorgada pelos Fiadores, no ambito e nos termos do Term
de Emissao.

LDINO BARSTELA, NIISON RAPOSO LEITEPe MATHALIA MRCHADO LOUREIRO. Para validar o documento e suastssiat®as acesse

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

@
|

8.1.2 Cessdo Fiduciaria. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Devedorg
constituiu a Cessdo Fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente em favor da Emissorg
em garantia das Obrigagdes Garantidas.
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8.1.3 Alienacdo Fiducidria de Imdvel. Nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imodvel, a Devedora constituiu a Alienagdo Fiduciaria do Imdvel, em favor da
Emissora em garantia das Obrigagdes Garantidas.

8.1.4 Alienacdo Fiducidria de Quotas. Nos termos do Contrato de Alienag
Fiduciaria de Quotas, os Fiadores PJ constituiram a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, em favor
Emissora em garantia das Obrigagdes Garantidas.

PhssPaturas ace

Q. QR

8.1.5 Fundo de Reserva: A Securitizadora constituird, por conta e ordem d
Devedora, exclusivamente com recursos da integralizacao dos CRI, observado o disposto n
Clausula 4.3 acima, na Conta do Patrimdonio Separado, o Fundo de Reserva, cujos recurso
poderao ser utilizados para atendimento das Obrigagbes Garantidas, pagamento das obrigagoe:
pecunidrias decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, em caso d
inadimplemento.

EIRO. Pafa véida¥o ddicuiento e sua

8.1.5.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitagdo tot%
das Obrigagbes Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo devera sef

. . . o . . .. [a)]
recomposto, prioritariamente, com o fluxo de Creditos Cedidos Fiduciariamente e, casg
insuficiente, com recursos proprios da Devedora, mediante transferéncia bancaria a ser reallzad.‘i
pela Devedora para a Conta do Patriménio Separado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento de notificacdo para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Nota§
Comerciais e o consequente resgate antecipado dos CRI.

8.1.5.2.
Securitizadora mensalmente, na Data de Verificacao.
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8.1.5.3. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta d
Patrimbnio Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.1.5.4. Se, apo0s o0 pagamento da totalldade dos CRI e dos custos do Patrlmonlo Separaday

TELA, NILSOMPRAPOSO L®ITE e NAT
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acrescidos dos Investimentos Permitidos, liquidos de tributos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data de liquidagao integral das Obrigacdes Garantidas, ressalvados os beneﬂ'ciog
fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

OBA

CA GAL

8.1.6 Fundo de Despesas: A Securitizadora constituird, por conta e ordem d&

- . - ~ 4 - m
Devedora, exclusivamente com recursos da integralizagao dos CRI, conforme Clausula 4.3 acimag
o

na Conta do Patrimoénio Separado, o Fundo de Despesas, cujos recursos serdo destinados ag
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pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operacgdo
de Securitizacdo, em caso de nao pagamento pela Devedora.

osas acesse

8.1.6.1.

Minimo do Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto, prioritariamente, com o fluxé
de Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso insuficiente, com recursos proprios da Devedora‘f,
mediante transferéncia bancaria a ser realizada pela Devedora para a Conta do Patriméniéts
Separado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para tantoé
sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais e o consequente resgate antecipad@
total dos CRI.
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8.1.6.2. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pel
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao.

8.1.6.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta d
Patrimonio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.1.6.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e
Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicdo do Fundo d&
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pelé
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimo6nio Separado. As Despesas qué'
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimoénio Separado, serdo reembolsadag
pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadoray,
de comunicagao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscai'E_u
correspondentes.

HR®DO LOUREIRO. Para v&idar o docu

RAPOSO L

8.1.6.5. Caso os recursos do PatrimoOnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos titulares de CRI que arquem com o referide®
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimobnio Separado, sendo certo que os Titulare§
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia
Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim.

L8O

O BATIST

8.1.6.6. Na hipdtese da Clausula acima, os titulares de CRI reunidos Assembleia Especiag
de Investidores dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagéog'
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detidg
por cada titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito d&

n . - s . m
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelg
o

Patrimbnio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente nag
©
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambit§
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dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recursos
prevista neste Termo de Securitizagao.

8.1.6.7. Caso qualquer um dos titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigagcdo d
realizacdo de aportes de recursos no PatrimOnio Separado, para custear eventuais despesa
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar
compensacao de eventual remuneracdao a que este titular de CRI inadimplente tenha direito n
qualidade de titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com esta
despesas.

8.1.6.8. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas €/0
suportara Despesas com recursos proprios.

8.1.7 Fundo de Obras: a Securitizadora constituird, por conta e ordem da Devedora
conforme Clausula 4.3 acima, o Fundo de Obras, cujos recursos serdao destinados a
desenvolvimento do Empreendimento Alvo e liberado a Devedora nos termos da Clausula 4.
acima.

8.1.7.1 A verificagdo da suficiéncia do montante retido no Fundo de Obras serd d
responsabilidade da Securitizadora, o que ocorrerd no mensalmente, até a Data de Verificagdo.

HALIA MATHADO LOVREIRG. Para valida¥o documento e SuahssimatiPas acesse

8.1.7.1.1 O Relatério de Medigdo devera sempre conter, além de relatdrio detalhado acercg
do avango fisico e financeiro das obras do Empreendimento Alvo, o Custo Remanescente dag
Obras.

SO LEITE

8.1.7.1.2 O cronograma fisico-financeiro indicativo das obras do Empreendimento Alvg
disponibilizado pelo Agente de Medicao consta no Anexo VII ao Termo de Emissao (“Cronogram&
de Obras”), e serd tomado como parametro nas verificacdes posteriores acerca do avanco da$
obras e objeto de analise para fins de liberacdo mensal do Fundo de Obras.

8.1.7.2 Os valores decorrentes do Fundo de Obras enquanto retidos na Conta do Patrimoni
Separado deverao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

DINO BAT@TELA, NIL

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

8.1.8 Fundo de Contingéncia: a Securitizadora constituira, por conta e ordem da Devedorag
, . . n . . ~ . N [O)
conforme Clausula 4.3 acima, o Fundo de Contingéncia, cujos recursos serao liberados a Devedorz

o
nos termos da Clausula 8.1.8.1 abaixo. z
o
S
8.1.8.1 A partir da Data de Emiss&o até o 12° més contado da Data de Emissdo (inclusive)éL
mensalmente a Securitizadora devera realizar a liberacdo do valor equivalente a até R$ 80.000,0(%
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(oitenta mil reais) do Fundo de Contingéncia para a Devedora, até o dia 12 (doze) de cada més,
observado que referida liberagdo estara condicionada ao envio, pela Devedora, de comprovant%
de pagamento de dividas da Devedora, com o objetivo de reduzir seu passivo. Caso existan§
recursos no fundo de contingéncia apds essa data, a Securitizadora devera utilizar o valog
conforme Ordem de Pagamentos.

i

8.1.8.2 Os valores decorrentes do Fundo de Contingéncia enquanto retidos na Conta d
Patrimbnio Separado poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.2 Disposicoes Comuns as Garantias. Para os fins de interpretacdo e aplicagdo da
disposigOes previstas nesta Clausula Oitava, deve ser observado o seguinte:

(i) Resta, desde ja, consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n
11.101/05, uma vez constituida a propriedade fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias
sejam eles iméveis, méveis, acdes, quotas, créditos e/ou créditos fiducirios, entre outros, erf
razao das referidas Garantias, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperagé%
judicial ou extrajudicial da respectiva fiduciante, prevalecendo, nestas hipdteses, conformg
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecer%
em poder da Securitizadora até o cumprimento das Obrigagcées Garantidas, sendo certo que §

Par@ validar o ddcumento e Suas assinat

G.

Securitizadora podera, na forma prevista em lei, imputa-los na solucdo da divida, até sua
)
liquidacdo total; <
g
=z
(i) Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si das Garantias,
E

podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma del
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até §
. . o . A L o}
integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia dg
Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, que;

. . . . (@]
desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos d&
Operagdo aplicaveis, a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminaﬁ
por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagdo ou prestacéo da

contas, de qualquer natureza;

o]
L@

R

O BATIST
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(iii) As Partes, desde ja, concordam que caberd, unicamente, a Securitizadora definir a ordeng
de excussdao das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagﬁeg
Garantidas, sendo que a execugdo de cada garantia outorgada sera procedida de formg
independente e em adicdo a qualquer outra execucao de garantia, real ou pessoal, concedida
Securitizadora para a satisfacdo das Obrigagdes Garantidas;
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(iv) A excussdo de nenhuma das Garantias ensejara, em hipotese alguma, perda da opcdo de
se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;

ﬁas acesse

(v) As Garantias sdo um direito continuo e, em especial, mas sem limitagdes, ndo sao e ne
deverdo ser consideradas satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referent
a quaisquer obrigacdes ou por qualquer acerto de contas entre a Securitizadora e a Devedora;

e suas asgPat

(vi) As Garantias continuardo em pleno vigor e efeito independentemente da ndo validade o
inexequibilidade de qualquer outro documento ou questao que possa de outra forma exonerar
Devedora; e

dar o docufde

(vii)  As Partes concordam que correrdo por conta da Devedora todas as despesas direta Ot
indiretamente incorridas pela Securitizadora para (a) a excussao/execucdo, por qualquer mei§
judicial ou extrajudicial, de qualquer das Garantias; (b) o exercicio de qualquer outro direito o@
prerrogativa previsto nas Garantias; (c) a formalizacao das garantias; e (d) o pagamento d%
todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias.

DO LOUR

8.2.1. A enunciacdo das Obrigagdes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo certo que a faltg
de mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo na&
significa a exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicao aos termos daz
Garantias, ndo podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obriga96e§'
Garantidas ou de qualquer forma retardar a execugao das Garantias. <

(o113

AUNILBONPRAPOSO LRITE e NA
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8.2.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total liquidag
da ObrigagOes Garantidas.

8.3 Razdo de Garantia: Mensalmente, até a integral liquidacdo dos CRI, fica estabelecid
que, até o dia 17 (dezessete) de cada més (sendo a primeira verificacdo em agosto de 2024),
Securitizadora devera verificar,
depositados na Conta do PatrimoOnio Separado, a razao minima de garantia abaixo descrita (“M@
de Verificacao” e "Razdo de Garantia”, respectivamente).

0
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(@]
c
—
2]
o)

Créditos Elegiveis +
Valor dos Imédveis em
Estoque * 0,7
Saldo Devedor dos CRI
- Saldo do Fundo de
Reserva

> 130,00%
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onde,

S acesse

(a) “Créditos Elegiveis”: Créditos Cedidos Fiduciariamente, trazidos a valor presente%
para ultima data base do relatério encaminhado pelo Agente de Monitoramento§
pela taxa da Operagao de Securitizagao, considerando 100% (cem por cento) do§
valores de Contratos Imobilidrios sem parcelas em atraso ha mais de 60 (sessenta§
dias;

décumento e

(b) “Valor dos Iméveis em Estoque”: Correspondera ao valor das unidades integrante
do Empreendimento Alvo que, conforme Relatdério de Monitoramento mais recenteg
nao tenham sido objeto de comercializacdo, observado que o seu valor ser%
apurado com base em sua area, considerando o valor médio ponderado do metrg
quadrado das unidades integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas nocg-
dltimos 3 (trés) meses; =

(c) “Saldo Devedor dos CRI": significa o saldo devedor atualizado dos C
integralizados na data do calculo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimai
sem arredondamento; e

HRDAR OURE!

(d) "“Saldo Fundo de Reserva”: significa o saldo retido no Fundo de Reserva na Data d
Verificagdo em questao.

LEITE e NATHRLIA MAC

8.3.1 Caso, em determinada Data de Verificacdao, seja apurado o descumprimento da Raza
de Garantia, o Excedente devera ser integralmente direcionado a Amortizagdo Antecipad§
Compulséria até que a Razdo de Garantia seja restabelecida, sem prejuizo da eventual
necessidade de Amortizagdo Antecipada Compulsoéria com recursos proprios da Devedora, nog
termos dispostos neste instrumento.

A

8.3.2 Além disso, caso, em determinada Data de Verificacdo, seja apurado
descumprimento da Razdo de Garantia em tal dimensdo que esta esteja inferior a 110% (cent@
e dez por cento), necessariamente, devera ser realizada Amortizagdo Antecipada Compulso’rié
mediante o aporte de recursos proprios da Devedora na Conta do PatrimoOnio Separado, erSE;
montante suficiente ao restabelecimento, até a Data de Pagamento da Remuneragdo vincendag’
independentemente da apuracao de Excedente na Conta do Patriménio Separado.

TRLA, NILSO

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DA EMISSORA
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9.1 Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a
informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicagdo no jornal ou em su%
pagina na rede mundial de computadores - Internet (https://www.canaIsecuritizadora.com.br/)§
, € da prépria Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus atos societérios§
assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio dfé
comunicagdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatosi?‘f

e sua:

9.2 Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nog
termos previstos no artigo 47, III da Resolucdao CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistem&;
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario eng
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referir.

lidar o

[
ara val

9.3 A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CR
além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagoes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.

OUREIRODP

L

9.4 Fornecimento de InformagGes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obrigag
se a fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dia%
corridos contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aog
Créditos Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissoré
por parte da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacao ocorra para atendeil
orgdo regulatdrio ou outra autoridade. <

TE e NA

9.5 A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a toda§
as informagbes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI%
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacles, os atos e decisbes d%
Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar a@
Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, qu;gf
permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Termo de Emissdo &
neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nag
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem comg
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nog
termos da Lei n® 14.430 e na Resolugao CVM 60, administrar o Patrimonio Separado, mantend§
seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio proprio e de outrog
patrimonios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender a&
exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com o%
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso &
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstragoes contébeis§

T

A
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inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi)
preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatério indicad%
na Clausula 9.2 acima; (vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizador§
na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao, habilitadog
prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas as fungdes necessarias ao controlfé
dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizacdo dé
Patrimbnio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto §
qualguer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidoresé
com excegdo do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo do Agente Fiduciario dever&;
observar os procedimentos elencados na Resolugdao CVM 17; (x) comunicar o Agente Fiduciério§
em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoével do homen§
ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora n%
ambito do Patriménio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhag
dos Titulares dos CRI; e (xi) apos o término de cada exercicio social publicar suas demonstragée%
financeiras completas e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas contébei%
adotadas no Brasil, acompanhadas do relatério da administracdao e do relatério de auditoria do
auditores independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiduciarig
e dos investidores.

9.6 A substituicdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizador
ao Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.

e NATHALIW MACHAD®LOBR

9.7 Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organogramaﬂ
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdao do relatoério anual, conformel
Resolugdo CVM n© 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mag
ndo se limitando, as demonstracdes financeiras do Patrimo6nio Separado, bem como suagf
demonstracdes devidamente auditadas, os quais deverdao ser devidamente encaminhados pelg
Emissora em até 90 (noventa) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagé@
na CVM. No mesmo prazo acima, enviar declaracao assinada pelo(s) representante(s) Iegal(is?f
da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas aEi
disposigbes contidas nos documentos da emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer da¥®
hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes d&

Securitizadora perante os investidores.

9.8 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar par
gue as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boa
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

9.9 A Emissora neste ato declara que:
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, . . . . , . [
(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma dé
sociedade por agbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras®

ce:

S

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebraca
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagdo de que seja partef(,n‘f
a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas no§
demais Documentos da Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos og
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

Y
=2
5]
&

documen

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demai§
Documentos da Operagdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados parg
assumir, em seu nome, as obrigagoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram og
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

d

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pelas CClIs;

DO LOUREIRO. P

(e) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls destinar-se-do Unica e exclusivamentg
a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patrimonio Separado até &
liguidacao integral dos CRI;

THALIA M

(f) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciaisg
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunaly
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obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacdo;

(g) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agent
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes; e

(h) este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagao de que seja part
constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acord
com os seus termos e condigOes.

TPSTELA, NILSONPRAPOSO LBIT!

gLDINO BA
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9.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisqu
das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas o
incorretas.

CGAG

& por BIAN

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONI
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS
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10.1 Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui%
em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, a Cont§
do Patrimonio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro parés

[
os CRI.

s assin

10.1.1 O Regime Fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizagdo, o qual serg
custodiado na Instituicao Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugao CVI@

n° 60 e registrado na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei n° 14.430/22. 2
10.2 Conta do Patriménio Separado: A arrecadacdao dos Créditos Imobilidrios ocorrer®
©

diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRE
e permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se completé
0 resgate da totalidade dos CRI.

EIRO. Pa

10.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430, os Crédito$
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separad%
estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, inclusive de naturez&
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihe§
sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo por quaisquer do§
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pela
obrigagdes inerentes aos CRI.

HALI

EMTE e NAT

10.4 PatrimoOnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCIs, as Garantia
e os recursos mantidos na Conta do Patrimo6nio Separado permanecerao separados e segregado
do patrimoénio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

LSON RAPOSO L

10.4.1 Administracdo do Patrimbénio Separado A Emissora elaborard e publicara
compromete-se a Encaminhar para o Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da dat&
de encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva daté
de publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus financeiros e contébei%
auditados, assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativog
da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam seg
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualgquer meio, équelé
autarquia.

10.4.2 A Emissora elaborard e publicara as demonstragdes financeiras do Patrimoni

Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 120 dias apds o término do exercici
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social, qual seja o dia 30 de abril de cada ano na forma do artigo 25, inciso I da Instrucao CVM
60.

10.5 Declaragdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugao CVM n° 60, a Emissor
declara que:

(a) com relagdo as CCIs, a custdodia da Escritura de Emissdao de CCI sera realizada pel
Instituicdo Custodiante;

umento e S8lias assinat@®as acesse

(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades d&
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Crédito§
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta d%
Patriménio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigbes estabelecidas, do§
respectivos termos de liberacdo de garantias;

REIRO. P

(c) Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado poB
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao, emitid@'
e assinado eletronicamente com certificagdo nos padrdes disponibilizados pel%
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil;

FRALIA MAC

(d) Assegura a constituicido de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreia

'_

e/ou garantam a oferta; e <

g‘i

(e) Ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos aosl
investidores. 3

£

10.6 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos d%

~ . ~ . . . L o)
remuneracao da Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na

=

fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustado§
—

para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (grossm
up).

documenito foi assinadd pé¥ BIANCA GRLDINO BATIST!
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10.6.1 A Taxa de Administracdo sera devida pela Devedora, com recursos do Patrimén
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a integralizagdao dos CRI g,
partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

10.6.2 Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo mult

moratoria de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorio
de 1,00% (um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.
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10.7 Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento do%
Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como eventuais Direitos Adicionais (conforme definido n§
contrato de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas), recebidos na Conta do Patrimo6nio Separado deverééz

2 . . . . ©
obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haj§
(9]

recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos”): ©
()

(a) Pagamento das Despesas do Patrimonio Separado; g

(b) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario; £

. . 3

(c) Recomposicao do Fundo de Reserva, se necessario; S

(d) Remuneracdo em atraso dos CRI, se houver; g

(e) Amortizacdao em atraso dos CRI, se houver; %

(f) Remuneracgdo dos CRI, conforme previsto no Anexo II ao Termo de Securitizacdo g

. ~ . . o

(g9) Amortizagao Extraordinaria Programada, nos termos previstos no Termo dg—
Emissdo; =

(h) Amortizagdo Programada dos CRI, conforme previsto no Anexo II ao Termo d%
Securitizagdo; 5

(i) Liberagdo a Devedora de: (a) valor mensal de RET para o més anterior, conform%

apontado no Relatério de Monitoramento, se aplicivel; (b) valor fixo e irreajustavef
equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais, devido por 12 meses contadoz
a partir da presente data;
() Até a entrega da obra do Empreendimento Alvo, conforme apurado pelo Agente d&
Medicdo, com a devida emissdao do auto de concluséo de obra ou documento oficial cornJ:
outra denominagdo que o valha (“Habite-se”), caso remanesgam recursos na Conta da
Patrim6nio Separado, a Securitizadora devera direciona-los integralmente ao Fundo d§
Obras;
(k) Apos a entrega da obra do Empreendimento Alvo, conforme apurado pelo Agente
de Medicdao, com a devida emissdo do Habite-se, caso remanescam recursos na Conta d@
Patrimbnio Separado, a Securitizadora devera direciond-los integralmente & Amortizacdg
Antecipada Compulséria das Notas Comerciais ou ao Resgate Total Compulsério das Notas
Comerciais.

THAL

RAPO

L8O

A

O BATIST

10.7.1 Caso na respectiva Data de Pagamento ndo haja na Conta do Patriménio Separadog
quando consideradas em conjunto, recursos suficientes para o pagamento integral da parcel%
vincenda, a Securitizadora devera utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva para 6
pagamento integral dos valores devidos e, caso ndo haja recursos suficientes no Fundo d&

- s 4 0 m
Reserva, a Devedora, ou os Fiadores, conforme for, devera aportar o montante necessario ng
o

Conta do Patrimdnio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis da notificacdo que Ihe for enviada pel@
©
Securitizadora nesse sentido, mas, em qualquer caso, de forma a cumprir com as datas d&
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pagamento previstos no Anexo II deste Termo de Securitizagdo, sob pena de configuragao de
hipétese de vencimento antecipado automatico das Notas Comerciais, e consequentement&
Resgate Antecipado dos CRI, por descumprimento de obrigacdo pecuniaria.

aturas ace

10.7.2 Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagdes Garantidas e encerrado o Patrimonig
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos do Fundo dé
Despesas, do Fundo de Obras, do Fundo de Contingéncia e do Fundo de Reserva existentes n§
Conta do Patrimonio Separado, para a Conta de Livre Movimentacdo ou outra conta a seé
oportunamente indicada pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo da%
Obrigagbes Garantidas, sendo certo que referidos recursos a serem restituidos abrangerdg
eventuais rendimentos liquidos obtidos com os Investimentos Permitidos, ressalvados o§
beneficios fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

VPara valid

10.8 Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimbnio Separado: A Emissora somente responderg
por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumpriment&
de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos po%
sentenga condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménig
Separado.

10.9 A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de su
guebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas d
administracdo ou liquidagdo do Patriménio Separado.

LEITE e NRTHALIA MACHAD

10.10 A Assembleia Especial de Investidores dos CRI especificamente convocada par§

. - ~ s A , O
deliberar sobre as normas de administragao ou liquidagédo do Patrimonio Separado devera seg
o

convocada na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
a L ~ . . o
antecedéncia para primeira ou segunda convocacao, conforme paragrafo §1° do artigo 26 da

=

Resolugcdo CVM n° 60, e serd instalada (a) em primeira convocagcdo, com a presenca d§

beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos conformg_i
inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430/22; ou (ii) em segunda convocagdos
independentemente da quantidade de beneficiarios conforme o artigo 30 da Lei n® 14.430/22. N%
Assembleia Especial de Investidores, serdao consideradas validas as deliberagdes tomadas pelg
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissor%
podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate dg

emissao mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separad&

aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: I - caso a Assembleia Especial de Investidore%

acima prevista nao seja instalada, por qualguer motivo, em segunda convocacao; ou II - cas@
referida Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI nao decidam
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respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos § 5° e 6° do artigo 30 da Lei n©
14.430/2022.

as acesse

10.11 Gestdo de Recursos da Conta do Patriménio Separado: Os recursos disponiveis ng
Conta do Patrimoénio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representado%u
pelas CClIs, serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados no§
Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Crédito§
Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, adquiridos pela Emissora para posterioé
vinculagdo ao PatrimoOnio Separado, serdo atribuidos a Emissora. Eventuais retencées de imposto%
decorrentes dos rendimentos dos recursos da conta do Patrimonio Separado pertencerdo cort§
exclusividade a Emissora, na forma autorizada pelo artigo 22 da Resolugdo CVM n° 60.

10.11.1 Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito,
Securitizadora, o Agente Fiducidrio e os Investidores dos CRI nao assumem quanuecg
responsabilidade perante a Devedora, por perdas financeiras resultantes de qualque%
investimento nas Investimentos Permitidos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, o%
despesas resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, quanueg'
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento%
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerente&
a essas demoras, desde que expressamente observado o disposto no item 10.13 acima.

284 validar o

NATHALIA M

10.12 A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracédo do Patrimonio Separad
pode ocorrer nas seguintes situagdes:

SO LEITE e

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado para liquidar os CRI e
Circulagdo ocasionados pela Securitizadora, caso em que devera ser observad
o rito previsto na Clausula 10.11 acima;

(i) decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial d
Securitizadora, caso em que devera ser observado o rito previsto na Clausul&
12 abaixo; ou

(iii)em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI, desde que sejam devidamente quitados todos os valoreg
a ela devidos até o momento e conte com a concordancia da Securitizadora%
bem como a nomeacgdo imediata de uma nova securitizadora, caso em qu&
devera ser observado o rito previsto na Clausula 12 abaixo.

ONILEON RAPO
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. L. . . . o [
11.1 Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalment%
aceita a sua nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo®
Ihe devida uma remuneracgao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

S

11.2 Declaracoes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores do
CRI, o Agente Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas
condigcles, bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artig
60 da Resolugao CVM n© 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizagao;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo qu
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secao II do Capitulo II d
Resolucao CVM n° 17/21;

ACHADO LOYUREPRO. Para v&idar o docufento e suad/assinatura:

(d) prestar servigos de agente fiducidrio em outras emissdoes da Emissora, conforme const
no Anexo VII;

NATHALIA M

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir co
suas obrigagdes aqui e nos Documentos da Operacgao previstas, tendo sido satisfeitos todos o
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

OSO LEITEe

(f) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n° 17/21, tratamentg
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relagdao a outros titulares de certificados d%
recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controladap
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

, NIESO

(9) nao possui qualquer relacdao com a Emissora e/ou a Devedora e/ou os Fiadores que
impeca de exercer suas funcdes de forma diligente;

G®LDINO BATPSTELA

q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

(h) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demaig
informag0es contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a regularidade dg
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobilidrios, bem como o registr&
necessarios a formalizagdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registradag
junto aos Cartorios de Registro de Imdveis e/ou Cartorios de Titulos e Documentos competente§L
e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciais competentes, nos prazos previsto§
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nos Documentos da Operacgao. Adicionalmente, (i) desde que observadas as Razdes de Garantias
mensais de 130% (cento e trinta por cento), a Cessdo Fiduciaria podera ser suficiente; (ii%
segundo convencionado pelas partes no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, o Iméve?ﬁ
equivale ao valor médio de mercado, o qual serad considerado como valor minimo de mercadéj
para fins de leildo (“*Valor Minimo”), no montante de R$ 118.235.616,98. N&do ha obrigagao dé
avaliacdo anual por meio de laudo de avaliagao, salvo na hipdtese de excussao desta AIienagéé
Fiduciaria, conforme Clausula 5.2 do referido contrato; (iii) segundo convencionado pelas parte§
no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, o valor das Quotas equivale a R$ 6.500.000,0@
(seis milhdes e quinhentos mil reais), correspondente ao valor nominal, conforme disposto n(?z;
Contrato Social da Sociedade, datado de 23 de abril de 2024, ficando vedada a sua utiIizagé@
para fins de excussdo desta Alienagdo Fiduciaria de Quotas, caso no qual valera o quanto previstc§
na Clausula 7.2 do referido contrato; (iv) a garantia fidejussoria dos Fiadores pessoas juridicas%
trata-se de garantia pessoal e ndo um bem em garantia e, com base no balango consolidado en§
31 de maio de 2024, o patrimoénio liquido da Devedora é de R$ 18.634.080, 00 enquanto o do%
Fiadores HORIZONTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. € MASTER ADMINISTRADORA DE BENS
E LOTEAMENTOS LTDA. corresponde, respectivamente, a R$ 765.416,00 e R$ 5.321.500,00, send%
certa a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejusséria prestada pelas Fiadoras @'
terceiros; e (v) A garantia fidejussoria dos Fiadores pessoas fisicas, trata-se de garantia pesso%
e ndo um bem em garantia, de forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir garanti&
fidejussoria prestada pelos Fiadores em favor terceiros. Por fim, ndo ha como assegurar que, n%
eventualidade da execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficientg
para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveig
variacOes de mercado e outros; e

SO LEITE e

(i) a possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para presta
0s servigos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados
Operagao de Securitizagdo, assegurando a Emissora a possibilidade de verificar a veracidade
manutencgdo esta declaracao, nos termos do artigo 36 da Resolucao n°® CVM 60.

11.3 Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomead
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidore
dos CRI;

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando n&
[a0]

exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega ng

administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administracdo de
Patriménio Separado;
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(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagao, bem como o valor do
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia
exequibilidade;

efRe

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinia
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora, a reforgar a garantia dada, na hipotes
de sua deterioragdo ou depreciagao;

(f) manter atualizada a relacao dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestao junto
Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes assumida
nesta operacao, a administracdo do Patrimoénio Separado;

(h) promover a liquidagdo do Patrimonio Separado, conforme previsto na Clausula Décim
Segunda deste Termo de Securitizacao;

LIA MACHRDO LOURMRO. Para v&itlar o docufento e suashssinaturas @c

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito d&

'_
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagao d&
assembleia que deliberard sobre sua substituigdo;

() conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses do
Investidores dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrimoni®
Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipéteses de substituicdo ou liquidacdo do Patrimonié
Separado;

ONRAPOSO LEITE e

L

ATISTELA

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

) informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pelg
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao, incIuindg
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interessg
dos Investidores dos CRI e que estabelegam condigdes que ndo devem ser descumpridas pelg
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

por BIAN

(m) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragcdo do Patrimonio Separado, mediantg
informagdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessarioS

na
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auditoria externa na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(n) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valo
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

ssinaturas acesse

(o) acompanhar a prestagdo das informacgdes periddicas pela Emissora,
©
Investidores dos CRI no relatdrio anual de que trata o art. 15 da Resolucdo CVM 17 acerca d&
(0]
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

L
®

=3

Tt
Iy

=

a
o

o
a

umento

(p) fornecer a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés§
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo d§
quitagdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade d%

que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430; g
5
(q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conformé
prevista no Termo de Securitizacdo, na forma do art. 10 da Resolugao CVYM n° 17/21, respeitada%
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.© 6.404/76; é’
3
(r) comparecer & Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informacdef
que |lhe forem solicitadas; ;
i
(s) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizagaos
especialmente daquelas impositivas de obrigagcbes de fazer e de nao fazer; |L}_'j
4
(t) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apo$§

) , . . . . ., O
o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridog
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o contelddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolugdao CVM n° 17/21; e

NILSOMPR
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(u) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N© 01/21, o Agente Fiduciario podera, éEi
expensas do Patrimonio Separado ou da Devedora conforme o caso, contratar terceir
especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conformé
0 caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovacées que entender necessarias, ng
forma prevista no referido Oficio, sendo certo que custos de eventual reavaliagdo das garantiag
sera considerada uma despesa da Emissdo.

A

11.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢gdes no @mbito da emissao dos CRI,
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo d
Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.
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11.4 Remuneracdao do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agent%
Fiduciario recebera da Emissora, como remuneragdo, pelo desempenho dos deveres e atribui96e§
que lhe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigénci S
dos CRI ou até a liquidacédo integral dos CRI,

as assinat

a. Parcela Unica de implantacdao no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devida at&
0 59 (quinto) dia util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 3@
(trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente instrumento, o qué&
ocorrer primeiro;

dar o docu

b. Parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeir§
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ang
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate totag
dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividade%
inerentes a sua funcdo em relagdao a Emissdo. A remuneracgao do Agente Fiduciéri%
dos CRI serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agentg
Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo er@
relacdo & emissdo, remuneracdo essa que serd calculada pro rata die. &
remuneragao acima ndo inclui a eventual assungao do Patrim6nio Separado doz
CRI. Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devidi
a titulo de “abort fee”; e <

TE e NA

c. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das condigdes
da operagdo, serd devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracdo adiciondp
equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicadé
as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, a trabalhog
relacionados a comentarios aos documentos da operagdao durante a estruturagé@
da mesma, caso a operagao nao venha se efetivar, execugdao de Garantias%
participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciérig
dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI 05‘2
demais partes da emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos ao%
Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisbes tomadag
em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos ap6s comprovagado da entregag'
pelo Agente Fiduciario, de “relatdrio de horas”. Entende-se por reestruturagdo dag
condicBes dos CRI os eventos relacionados a alteracdo (1) das Garantias; (2%
prazos de pagamento e remuneracdo, amortizagao, indice de atualizacdo, data dg
vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros§

©
(3) condicdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgates

Pagina 75 de 16

sse documento foi as:

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2




Autorregulagao Autorregulacao  Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA /N ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

recompra e liquidacdo do Patrimbnio Separado; e (4) de Assembleias Gerais de
Titulares de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos d%
Operacao.

aturas ac

d. Os valores indicados nos itens “(a)” ao “(c)” acima serdao acrescidos do Impostg
Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucré
Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicao atcﬁts
Programa de Integracdo Social - PIS, da Contribuicdo para o Financiamento d%
Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidig
sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

u

dar o doc

e. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiduciaric
serdo reajustadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento d&
remuneracdo do Agente Fiduciadrio, pela variagdo positiva acumulada d@
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pel%
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as data%
de pagamento seguintes.

vali

CHADO L

f. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciério;
sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobr%
o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao méss
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCE
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivg,
pagamento, calculado pro rata die.

OSO LEIT

g. Adicionalmente, o Patrimdnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o casog
anteciparad ao Agente Fiducidrio todas as despesas necessarias para prestar os
servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses do§
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custei§_f
de tais despesas pela Devedora, os investidores deverdo antecipar todos os custos
a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao de seus créditos,
posteriormente, ressarcidas pela Securitizadora e ou pela Devedora. As despesa®
a serem antecipadas deverao ser previamente aprovados, sempre que possive%
pelos Titulares de CRI ou pela Devedora, conforme o caso e, em razao dg
necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessériag
ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, tais despesas sdo contratadas pel&
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos TituIareg
de CRI. S3o exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo AgentéL
Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificacdes, despesa§

RA

OBATIST
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cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras
gue vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas con%
conferéncias e contatos telefnicos; (iii) obtencdao de certiddes, fotocépias§
digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagéo%
alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias aéj
desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas aé
despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimento§
financiados com recursos da integralizacdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagéé
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica o&;
legal de documentagao ou informacao prestada pela Cessionaria para cumpriment@
das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termo§
do Oficio Circular CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios d%
terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agenté
Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungéo;
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Securitizadora e ou Devedora, o%
ainda que comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquant%
representante da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depésitog’
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualment%
suportadas pelos investidores bem como sua remuneracdo; (x) custos e despesa&
relacionadas a B3/CETIP. p

h. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este dever
ser efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestag
de contas a Securitizadora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivo
comprovantes de pagamento.

an
LYSONPRAPOSO LBITEe NIATHALIA

i. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado n
forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida do Patrimdnio Separadé.

eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo ao
investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiv
prestacao de contas obrigatoriamente.

BIANCA GRLDWO®A
q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos
antecipados pela Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme
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caso.

esse

11.4.1 A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario serd devida até a liquidagao integra§
dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agentéj
Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata tempori§
ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneracdo do Agente Fiduciario.

e suas as

11.5 Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nag
hipéteses de impedimento, renuncia, intervengao, liquidagdo extrajudicial ou qualquer outro casé;
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberagao, pelos Investidores dos CRI, n@
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendc§
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referid%
substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas fungdes até que seja substituido pelo novg
Agente Fiduciario.

11.6 Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

MACHADO LOUREIRO. P

(b) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente d§
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituigdo, requerendo-se, para tantos
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou

LBITE e NAT

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quéru
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo d

f)

e : = o o
Securitizagao e na legislagao aplicavel. g
11.7 Deveres, AtribuicBes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicaod
O agente fiduciadrio eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.6

e/ou 11.8 deste Termo de Securitizagdo assumira integralmente os deveres, atribuices
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagégo.

11.8 Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto d
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operacao, conform
aplicavel.

119 Substituto Provisdrio: A CVM pode proceder a convocacdao da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisario.
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11.10 Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros d%
obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga96e§
assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assin%j
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRI§
O disposto acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia dé
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, d§
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na Iegislagéo.g

umen

11.11 Atuacdo Vinculada: A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resoluga@
CVM n° 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isentog
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrid&
da legislacao aplicavel.

11.12 Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade do
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude o

~ . .7 . ~ I3 . I3 7 o~
adulteracdao. O Agente Fiduciario, nao sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela eIaboraga@
de documentos societarios da Devedora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamenta%
da Devedora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

OBRERO. Para v

LIA MAC

11.13 O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora e a Emissorg

'_
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentag
ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragdo temerarig

'_
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado desde que sob sua gestao. !
11.14 Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes até g
escolha e aprovagdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que s%
compromete a realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apos %
sua renuncia. ot

|

u

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO L

)

o)
12.1 Liguidacdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora%

—

com relagdo as obrigagdes pecuniarias assumidas nesta Emissdao, caso haja recursos suficienteg
no Patriménio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado; ou, ainda (ii) qualquer umg
das hipoteses previstas na Clausula 12.3 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos iteng
acima, devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio SeparadoﬂgL
sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera convocar, no prazo previsto n&
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Clausula 12.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre
forma de administracdo e/ou eventual liquidagdo do Patriménio Separado.

12.2 Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do
eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolugao CVM n© 60, o Agente Fiduciario dever
convocar uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contado§
da data de sua realizagdo, na forma do §1° do artigo 26 da Resolugcao CVM n° 60, para fins dé
deliberacdo da liquidagdo, das novas normas ou regras de administracdo do Patrimdnio Separadé
pelo Agente Fiduciario ou administracdo por nova securitizadora. Na hipdtese de ndo instalag
da Assembleia em primeira convocacdo, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicag
de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que @
Assembleia sera realizada em segunda convocacdo. A referida Assembleia ndo podera se‘E
realizada, em segunda convocagdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em qué
foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeir%
convocacgao ou em segunda convocagdo, com a presenga de qualquer numero de Titulares de CR%
em Circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugcao CVM n° 60.

ssihatyras acesse Y

dacuffe

a
a

12.2.1 Forma de Convocacao. Nao se admite que a segunda convocagao da Assemblei
Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

LIA MACHRDO LOUR

12.2.2 Quoérum de Deliberacdo. A deliberagdo pela liquidagdo do Patrimdnio Separado erg
razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, para primeira convocagdo og
em segunda convocacdo, sera valida por maioria dos Titulares dos CRI em Circulagao presenteg
na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM n® 60, enquanto o quérum de deliberagdo requeridoi
para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do patrimoénio separado correspondera §
50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolugéé
CVM no 60.

LSON R

12.2.3 Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pel?f
liguidagcdo do Patrimobnio Separado, ou pela continuidade de sua administracao por nov|55_1
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragdo desta ultima, bem como as condigdes de su&
viabilidade econémico-financeira.

LDINO BA

12.3 Liguidacdo do Patrimoénio Separado. Neste cenario, o Agente Fiduciario ou a novg
securitizadora poderdo promover a liquidacdo do PatrimoOnio Separado, com o consequentg
resgate dos CRI, mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimoni&

Separado aos Titulares dos CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores nao seja instaladag

por qualguer motivo, em segunda convocacao ou (ii) a Assembleia Especial de Investidores sej&
instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.
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12.3.1 A liquidacdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos ben%
e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacao do§
procedimentos de execugao/excussao dos direitos e garantias, na proporgdao dos créditog
representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de tod
e qualquer obrigacdao da Securitizadora decorrente dos CRI.

12.3.2 A instituicdo liquidante sera a prdpria Securitizadora, caso esta ndo tenha sid
destituida da administracdo do Patrimobnio Separado nos termos aqui previstos.

documenf@ e suas assMa

12.4 Eventos que Ensejam a Assungdo da Administracdo do Patriménio Separado pelg
Agente Fiducidrio: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagéeg
assumidas nesta operagdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a ocorréncig
de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assungao da administracao do Patrim6ni§
Separado pelo Agente Fiduciario, para administra-lo:

d

(a) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emissora; ou

HADO LOUREIR

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer dag
obrige}gﬁes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 03 (trés%
Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente &
ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado do respectivo inadimplemento. <

LRITE e NA

124.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontament
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DO
CRI

13.1 Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderdo,
qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, preferencialmente
distancia, conforme autorizado pela Resolugdo CVM n® 60 e, no que couber a Resolugdao CVM ng
81, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, , send§
certo que as Assembleias Especiais de Investidores dos CRI serdao realizadas sempre com og'
Investidores de todas as séries, em conjunto .

ATISTELA, NILSOWRAPOSO

q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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I - as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado;
IT - alteragbes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 13.1.3¢
abaixo;

IIT - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do PatrimoOnio Separado; e
IV - qualquer deliberagao pertinente a administragao ou liquidagao do Patrimonio Separado§
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncifﬁts
ou recuperacgao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberagao sobre: a) %
realizacdo de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dagdao em pagament(?z;
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimonio separado; c) o leildo do§
ativos componentes do Patrimoénio Separado; ou d) a transferéncia da administracdo dc§
Patrimonio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se fo%
0 caso.

acesse

ssinaturas

O. Para

13.1.2 As demonstragdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinid&
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do nao comparecimento dg’
investidores.

MACHAD

13.1.3 A O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberagao d%
Assembleia Especial de Investidores dos CRI sempre que tal alteragdo: a) decorreg
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3, bem comg
de adequacdo a normas legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradoraisz
de mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; b) for necessaria em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos; c) envolve
reducdo da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste termo; ou d) decorrer dg
correcao de erro formal e desde que a alteragao ndo acarrete qualquer alteracao na remuneragéoi
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteragdes referidas acima devem se%
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivo?f
sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadasy
na forma do §4° do artigo 25 da Resolugdao CVM n©° 60.

O BATIST:

13.2 Convocacgdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pelg
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, no ml'nimg?(g"
5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

BIANCA

13.3 Forma de Convocacao: A convocagao da Assembleia Especial de Investidores dos CRIg
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contém as informacgbes do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM n©
60.

13.3.1 A disponibilizacdo acima sera realizada uma unica vez, sendo certo que, ndo havend
quérum para instalacdo em primeira convocacdo, devera ser realizada uma Unica nova publicag
para a instalacdo em segunda convocagdo. Contudo, serda admitida a realizacdo de primeira
segunda convocacdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de Investidores
dos CRI mencionada no inciso I da Clausula 13.1.1 acima, de forma que o edital da segund%
convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagdo, nos termos
do paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 60.

an
adassiat@Pas acesse

dar o docu

13.3.2 Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocagdao de Assembleia Gerai
deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistemg
de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na péagina da Securitizador%
na rede mundial de computadores - Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/)'i—JC
imediatamente apods a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que coube%
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e dg
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n° 14.4308

val

MACH:

13.4 Antecedéncia e conteudo da Convocacdo: Exceto de outra forma prevista neste Terme
de Securitizagdo, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada medianté
edital publicado na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizagdo, com, pelg
menos, (i) 20 (vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacdo, e (ii) 8 (oito) dias dg
antecedéncia, em segunda convocacdo, contados da data de sua realizagdo e contera: (i) diai
hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre com§
os investidores podem participar e votar a distdncia na assembleia, incluindo informagéeg
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se g
assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contend@
todas as matérias a serem deliberadas; e (iv) indicagdo da pagina na rede mundial dé
computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia qugi
sejam necessarios para debate e deliberagéo da assembleia. O contelido da convocagéo pode sef
divulgado de forma resumida, com indicagdao do enderecgo na rede mundial de computadores ond&
a informagao completa estiver disponivel a todos os investidores.

13.5 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apés definicdo d
orientacdo pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI,
Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdao exercer seu direito e deverdao se manifestar conforme

BIANCH GALDINO®BA
qf s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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deliberacgao pelos Investidores de CRI, em segunda convocacdo, ou ndo cheguem a uma definigao
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto a%
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado coma
negligéncia em relagdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada
Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia dfé
manifestagdo. O disposto acima nao inclui as deliberagGes relativas a insuficiéncia de lastro e/o&
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo d§

C

t@¥as

Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiduciario podera adotar é
disposto na legislagao. OE;

s
13.6 Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido o@

fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-s%
tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possug

ape . . I . ~ o
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagao dog—
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causado%
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

HgDO LOUR

13.6.1 Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem s
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e d2
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra
respeito do assunto, deve ser aplicado, de forma subsididria, o disposto na Lei n°® 6.404/76,
respeito das assembleias gerais de acionistas.

fC

13.7 Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalara com a preseng
de qualquer numero de investidores, em primeira e em segunda convocagao.

RAPOSO LPITE e NATHALIA

13.8 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI cabera, d

ONp|

q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

13.9 Votos: Cada CRI em Circulag&o corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais df
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI o%
nao. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidoreg
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocagdo da assembleia, seus representante&
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

BIANCA G

13.9.1 Os Investidores dos CRI poderdao exercer o voto em Assembleia Especial d%

Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto &
©
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial d&
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Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60 e
observadas as demais disposicoes da Resolugdao CVM 60 e, no que couber, a Resolugao CVM né
81/22.

aturas ace

13.9.2 Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacdo devera conteé
informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI poderr%S
participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incIuind&
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informacGes necessarias
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assemblei
Geral sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.9.3 No caso de utilizacdo de meio eletrénico para realizacdo da Assemblei
Especial de Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade
€ a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos que devem ser proferido
por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar
identificagdao dos Investidores dos CRI.

ODPaf4 validar o dRicufen

HADO LOYUREMR

13.10 Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores dog
CRI: (i) os prestadores de servicos da Emissdo, incluindo a Emissora; (ii) os sécios, diretores &
funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sécios%
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com og
interesses do patrim6nio em separado no tocante & matéria em deliberacdo, ressalvadas ag
hipoteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), o'@
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes &
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na propria assembleia ou er&
instrumento de procuracdao que se refira especificamente a assembleia em que se dara
permissao de voto.

13.11 Quoruns: Os quéruns de instalacdo das Assembleias de Investidores de CRI deverd
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagao presentes, observadas as regras relacionada
ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distdncia, previstas n
Resolugdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

GALDINOBAMSTELA, NILSONNR

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

13.12 Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termg;
Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdo, todas as deliberacdes serao tomadas, er&
primeira convocacao, por maioria simples de votos dos Titulares dos CRI, €, em segund%
convocacao, por maioria simples de votos dos Titulares dos CRI presentes. O disposto acima nag
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inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quéruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo.

13.13 Quoruns Qualificados: &
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, as propostas de alterages e de renlncias feita§
pela Emissora em relagdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e é§
datas de pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a forma de céalculo da evolucdo financeirfﬁts
dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizagdo de principal e o Valor Nominal Unitérioé
(iii) a Data de Vencimento Final (iv) aos Eventos de Recompra Compulséria; (v) aos Crédito%
Imobiliarios, representados pelas CCIs, que possa impactar os direitos dos Investidores dos CRI_§
(vi) as Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade o@
liquidez; (vii) aos quoruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias de Investidores d%
CRI; (viii) qualquer alteragdo as previsGes referentes a Amortizacdo Extraordinaria ou Resgaté
Antecipado dos CRI; (ix) renuUncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver); %
(x) qualquer liberagdo especifica com relagdo a um inadimplemento da Devedora (sempré
considerando que qualquer liberagao de um evento, numa data especifica, ndo significa Iiberagé%
de fatos posteriores), deverdao ser aprovadas em primeira convocacdo da Assembleia dg’
Investidores dos CRI por Investidores dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta po%
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, em qualquer convocacdo. O disposto acima ndo inclu
as deliberagoes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujoz
quéruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo.
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EDe NATHAL

13.14 Dispensa para Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei &
neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dei
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo da§
disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo dg
Securitizagdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM n° 60.

13.15 Presenca da Emissora: Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais d
Emissora nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicbes pertinentes
presenga nos termos da Resolugdo CVM n° 81/22, se aplicavel.

13.16 Prestacdo de Informagdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleig
Especial de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informagdes que |he foreng'
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderag
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais d&

o
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para 3

deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas parteg
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relacionadas ndo poderao participar do processo de deliberacdao e apuracao dos votos dos
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

13.16.1 Consulta formal: Além das deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais d
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacGes dos investidores mediant
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, ness
hipétese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao.

13.17 Atas da Assembleia Especial de Investidores dos CRI e Encaminhamento d
Documentos para a CVM: atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera
indicar quantas aprovacgOes, rejeicOes e abstencOes cada deliberagdo recebeu e devem se
encaminhadas a CVM via Fundos.net, e publicadas no website da Emissora.

dacuffento e suaPhssPatPas acesse

anro

Para valid

13.18 Dispensa: Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Especial de Investidore§
dos CRI para deliberar sobre: (i) o aditamento dos Documentos da Operagdo para a corregao dé
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracbes a quaisque%
Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s$
Documento(s) da Operacgao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao em razao d%
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias d&
adequacdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdao dos dado%
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, enderecg
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) g
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer aIteragéé
no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores
de CRI. As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora §
pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contadé
da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucdo CVI\E

O

60. ?
4

, R A <
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E

14.1 Despesas da Emissao: g
@) todos os emolumentos da B3, relativos as CCIs e aos CRI, incluindo as despesas cong

registros, emissao, utilizagdo e movimentagao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais §
Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos, impressao, expedicdo e publicagdo de reIatério§

e informacGes periddicas previstas na Resolugcdo CVM 60, em regulamentacdo especifica e eny

qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadorg
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relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagao, bem
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(i) remuneracdao da Securitizadora conforme Anexo X, liquidos de quaisquer encargos
tributos, em parcela Unica, pela estruturacdo da emissdao dos CRI, a ser paga a Securitizadora
ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo
integralizacao dos CRI;

sinatPas acesse

ento e suagls

(iii) taxa de administracdo adicional a ser paga a Securitizadora conforme Anexo X, |IQUIdOE
de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela varlaga(g
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pel@
indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcel%
deverd ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI“‘
e as demais nos dias 16 (dezesseis) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, mcIuswg—

a remuneracao (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administracdo dos CRI e%
consequentemente, do PatrimoOnio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso d%
substituicao da Securitizadora por qualquer motivo; 5'
[a)]
<
I

(iv) remuneracao da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, conforme Anexo X, quuidog
de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela distribuicdo da emissdao dos CRI, a se{
paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar d&
primeira data de subscricdo e integralizacdo dos CRI;

ITE e NAT

(v) sera devida a Securitizadora em casos de alterages ou corregdes de qualquer naturezay
ou, ainda, de renegociagbes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissag
que impliquem na elaboragao de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagdes, prenotagdeg
e registros em Cartérios de Registro de Iméveis e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentosy
qguando for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneragéo adiciona@
liguida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) poﬁ
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragég
serd devida quando (i) esforcos de cobrancga e execugdo de Garantias, (ii) o comparecimento ernf
reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emisséo%
incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdaoZ
(iv) a implementagdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos; (v) verificacde&
extraordinarias de lastro, destinagdo, garantias e de condicGes precedentes; e (vi) esforgog
adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos g
partir da data da emissdao dos CRI pela variacdao positiva do IPCA/IBGE, acrescido de impostos

(gross up), para cada uma das eventuais renegociagcdes que venham a ser realizadas. Os valoreg

O
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q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

p

Pagina 88 de 16

sse documento foi assina




Autorregulagao Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

indicados acima serdo debitados do Patrimdnio Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo
dos CRI nao sao considerados reestruturacdao dos CRI.

tyras acesse

(vi)  Verificacdo de covenants financeiros (se houver): A cada verificagdo de covenant
financeiros, se houver, sera devido a Securitizadora o valor adicional de R$ 1.200,00 (mil
duzentos reais) por verificagdo, liquido de quaisquer tributos. Os valores previstos neste ite
serdo acrescidos do gross-up de tributos incidentes.

s%ssﬁha

(vii)  Série Adicional: Sera devido o valor adicional de R$ 500,00 (quinhentos reais) mensais
Securitizadora por série adicional, se aplicavel, liquido de quaisquer tributos. Os valores previsto
neste item serdao acrescidos do gross-up de tributos incidentes.

(viii) remuneracdo da Instituicdo Custodiante: a remuneracao da Instituicdo Custodiante
composta da seguinte forma: (i) Registro das CCIs. Sera devida, pela prestacdo de servigcos de
registro das CCIs na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo B3, parcela Unica de implantagdo no valor dé
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apdés a primeira data d%
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da assinatura do presente instrumento, @'
gue ocorrer primeiro. Em caso de aditamento as CCIs que altere as informacgoes inseridas n%
registro do ativo na B3, serd devida parcela Unica no valor supramencionado, devendo 8
pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdao no sistema da
B3; e (ii) Custodia das CCls. Sera devida, pela prestagdo de servigos de custddia, parcela anué
de implantacdo no valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apég
a primeira data de integralizacao dos CRI e as demais na mesma data nos trimestreisz
subsequentes. As parcelas devidas a Instituigdo Custodiante, serdo acrescidas de ISS (Imposta
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social)3
COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre ¢
Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas

=
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de cada pagamento. Em caso de reestruturacao e/ou alteragao das condigdes da operacao, ser§

devida ao Custodiante uma remuneragao adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) pon‘i_
hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo sé
limitando, a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/o%
gquaisquer documentos necessarios, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apég
a conferéncia e aprovacao pela Securitizadora do respectivo “Relatdério de Horas”. As parcelag
citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Custodiante, serdo reajustadas anualmentg
pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de su&

r . - - r - . - 7 m
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as data;l

de pagamento seguintes. Os valores devidos a Instituicdo Custodiante, poderdo ser faturados pog
©
qualquer empresa do grupo econdémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Oliveira Trust Serviceg
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S.A., inscrita no CNPJ n© 36.113.876/0004-34. Em caso de mora no pagamento de qualquer
qguantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa moratdria de 2% (dois por cento%
sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando §
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéaria pelo IPCA acumulado, incidente desdéj
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die. A remuneragéé
nado inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente registrador
instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdao cobertas pel&
emissora das CCIs, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas doé
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da emissora das CCIs ou medianté;
reembolso, ap6s prévia aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema dg
Negociacdo, publicagdes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados §
emissdo, notificagGes, extracdo de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizag6es§
envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais comcg
auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI;

adls

REIRO. P

(ix) remuneracdo do Escriturador do CRI: remuneragao, pela prestacao dos servigos d%
escrituragdo e de liquidag&o financeira dos CRI, devida ao Escriturador dos CRI e ao Agente dg
Liquidacdo dos CRI, parcela anual adicional conforme Anexo IV, a ser corrigido anualmente, pr%
rata temporis a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variagao acumuladéﬂ
positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui- Io)g
devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de mtegrallzagaé
dos CRI e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até
integral liquidagdao dos CRI;

LEITE e AT

(x) remuneracdo do Escriturador NC: remuneragdo, pela prestacdo dos servicos dg
escrituracao das Notas Comerciais, devida ao Escriturador das Notas Comerciais, conforme Anexé
IV, por termo de emissao de notas comerciais e por série, a ser corrigido anualmente, pro ratg
temporis a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variagdo acumulada positiv%
do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo ?i
primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Data de Primeira Integralizagég
das Notas Comerciais e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datas dos anof
subsequentes, até a integral liquidagdo das Notas Comerciais, sendo que a referida despesa ser?&;g
acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisqueg
outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneragdo, conforme o caso, na&
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

R

G

SEBIANCA
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(xi) Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ou seu eventu
sucessor fara jus a remuneracgdo descrita na Clausula 11.4 deste Termo de Securitizagao.
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(xii) Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneracao do Contador
do Patrimonio Separado dos CRI, conforme Anexo X,em parcelas mensais, devendo a primeir%
parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesma§
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valore
serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato d
prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

e suas asSPatiyra

(xiii) Remuneracao do Auditor Independente. A remuneragao do Auditor Independente dos CRIg
ou seu eventual substituto, conforme Anexo X, em parcelas anuais, devendo a primeira parcel&;
ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas do$
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores seré@
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagé%
de servigos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

O. Parav

(ii) Remuneracdo do Agente de Medicdo: A remuneracdo do Agente de Medicdo, a titulo d&
honorarios pela prestacao dos respectivos servigos previstos nos Documentos da Operacdo par%
medicdo de obra serd de uma parcela Unica e parcelas mensais, conforme Anexo X, a serer@'
pagas mensalmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisque%
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serd&
reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiré
pagamento, calculadas pro rata die;

(iii) Remuneracao do Agente de Monitoramento: A remuneragao ao Agente de Monitorament
a titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servigos previstos nos Documentos dal
Operacdo, sera de (i) uma parcela inicial, conforme Anexo X, pela auditoria juridico financeira do§
Contratos Imobiliarios; e (ii) parcelas mensais. conforme Anexo X, pelo monitoramento dg
carteira dos Direitos Creditdrios, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRE
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, sendo que referido§

valores serao reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data dé
primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

TEe NATHAL

OBATISTELA

(iv) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pel
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, desde que vinculadas aos eventuaig
aditamentos aos Documentos da Operagao, ou que sejam necessarias para proteger os direitog
e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazg
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pela Securitizadora e/ou pel&
Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;

sawado por B
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(v) averbagoes, prenotacdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros e
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cartorios de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem

. ~ ~ . [
como as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operacao e os custos reIaC|onado§
a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo;

turas ac

a

(vi) os honorarios sucumbenciais e contratuais, despesas e custos, de terceiros especialistass
advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar oé
interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ofits
judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimo6nio Separadog
sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e contratados pela Securitizadora;

nt

a¥o docume

(vii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agde
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e
realizacao dos créditos do Patrimdnio Separado;

(viii) remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontre
abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

O LOUREIRO. Para v&id

D

(ix) despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestacdo deg
servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de compensacdo e liquidacdo, incluind&
mais ndo se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais é
cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societérii
relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagao, beng
como de seus eventuais aditamentos;

9O LEITE e

(x) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias
realizacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma da regulamentacgdo aplicavel;

(xi) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimento
extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos
Securitizadora;

ANILBON RAPO

BATISTELA

(xii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham
ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao PatrimOnio Separado e que possam afeta
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacdes assumidas neste Term
de Securitizacao;

DINO

BIANCA G&L
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(xiii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricbes judiciais ocorridas eny
o
contas da Securitizadora, decorrentes de agbes correlacionadas com a Emissdo, incluido @
©
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas conta§
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atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial;

cesse

(xx) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracao do Patrimonic
Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou sejag
profissionais para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quai§
serdo realizados na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdao reembolsados
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediant&
apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

as

adis

(xiv) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores o
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses do
titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciai
propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizagdao do Patrimo6nio Separado;

(xv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agde
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e
realizacao dos créditos do Patrimdnio Separado;

(xvi) remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontr
aberta a conta corrente do Patrimonio Separado e de conta vinculada, se houver;

THALIA MACHADO LOYUREMRO. Para vatida¥o decumento e

(xvii) despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestagdao d&
servicos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, cdmaras de compensagdo e liquidagdo, juntag
comerciais e cartdrios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagé@
societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionado§
aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

an
, NILBON RAPO
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(xviii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizag
de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

TUSTELA

(xix) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimento
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(xx) despesas com a publicacdo de atos societdrios da Securitizadora relacionada aos CRI
necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(xxi) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, qu
recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;
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(xxii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patriménio Separado;

(xxiii) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria o
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locaga
de espacgo para sua realizagdo, bem como com a contratagdo de servigos extraordinarios para
sua realizagao;

(xxiv) remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontr
aberta a Conta Centralizadora;

dar o docufento e suahssatlas acesse

(xxv) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimonic
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, mcIusw%
aqueles necessarios para acompanhar as demonstragdes financeiras do patrimonio separado; ag
despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, ber&
como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguarda%
os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos Imobilidrios e das garantiag
integrantes do PatrimOnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso d%
insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

\

LIA MAC

(xxvi) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/o&
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada og
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagag,
incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

OSO LEIT

(xxvii) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticiog
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdao, exceto se tais perdasg
danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parté
da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores &
agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decis&o judicial final proferida

pelo juizo competente;

O BATIST
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(xxviii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbénci%
em acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRIZ‘;D'
realizagdo dos Créditos Imobiliarios e cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integranteg
do Patriménio Separado;

(xxix) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas d
sucumbeéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuai
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processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimbnio Separado ou
contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Crédito§
Imobiliarios;

Sihaturas ace

(xxx) os honorarios e as despesas incorridos na contratagdo de servigos para procedimento
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou
Oferta Restrita;

(xxxi) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou
Oferta Restrita e/ou ao Patrimonio Separado;

an
OUREIRO. Pa@ validar o dicufento e suasi¥ts

(xxxii) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rg
publico oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxxiii) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

~

)
o)
(xxxiv) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagdo do Patrimdnio Separado; e %
(xxxv) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagdox
ora descritas no Anexo X do presente instrumento. é"
<
=z

14.2 Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidad?j
da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, caso o Patriménio Separado seja insuficiente paral
arcar com as despesas mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas ndo seJarﬁg
pagas pela Devedora, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dogf
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patrimoénio Separado, seng
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesa§
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos n&
proporcao em que cada CRI titulado por cada um representa em relagcdo a totalidade do saldg
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificagdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita pof

e-mail.

LDINO BA

14.2.1 Obrigacdes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndo cumpra corg
as Obrigacoes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frentg
a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacédo de eventual Remuneraca&
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/oy
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

B
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14.3 Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos
itens 14.1., 14.2. e 14.3. acima, sao de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custédia dos CRI ndo compreendida
na descricao do item 14.1. acima;

e Yuas assinatyas acesse

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas do

Investidores dos CRI, inclusive na execugdo das Garantias ja que ndo havera a constituica
de um fundo especifico para a execugdo das Garantias; e

1z}

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes seja
atribuidos como responsavel tributario.

Para validaao documen

14.3.1 No caso de destituicao da Emissora nas condigcOes previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias &
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdao ser previament%
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao de CR‘é'
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao. 2

14.3.2 Em razao do quanto disposto na alinea “b” do item 14.4. acima, as despesas a sere
adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o casos
na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) ag
despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outro§
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesa'é
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contr§
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliériosg
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou peI§
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desdé
gue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda do?f
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas |e_z‘1
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia¥
em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciério%
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco dg
sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, no%
termos deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissorg
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 3¢
(trinta) dias.

LA MACHA
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14.4 Custos Extraordinarios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimoénio
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condigc")e%
previstas neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas con§
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, deverdao ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovagao

sgPat

e suas a

14.5 Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento d@
totalidade dos CRI e dos custos do Patrim6nio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja n&;
forma de recursos ou de Créditos Imobilidrios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidog
pela Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pel@

Securitizadora. %
Y

r r cu
CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AO%
INVESTIDORES :
15.1 Tratamento Tributdrio Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aoé'

principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todog
os tributos abaixo mencionados sao de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor dev§
avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo consideraﬂ
unicamente as informagodes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seu§
proprios assessores quanto a tributagdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investldore§
dos CRI, levando em consideracgdo as circunstancias especificas de seu investimento.

15.1.1 Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

RAPOSO LEITE e

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base ne
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimento?f

—

tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 diasy
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acim&
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicagao é contado da dat

em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artig&
10 da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeirg'

de 1995).

BIANCA

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacag
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeirag
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valore

op

a
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mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

as acesse

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com basg
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido§
gerando o direito a dedugdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da Leﬁ
n% 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucdao Normativa n® 1.585/2015). C%s
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotag
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reai
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

n

d%cume

(o113

DO LOUREPROVPa® validar o

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n
financeiras tributadas sob a sistematica ndao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril d
2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de&
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénci&
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras :
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, h
dispensa de retengao do IRRF.

TE e NATHALIR

Ndo obstante a isencdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento emy
CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributado§
pelo IRPJ, a aliqguota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entré
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, %
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com @
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n?i
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estég
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n°® 9.532/97). Ademais, no cas@
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimento®
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e

COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

CA GALDMOBA

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagao er&

CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forga d&;

artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasig
©
("REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 3§
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de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao
dos CRI.

S acesse

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte%
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n® 8.981.§
de 20 de janeiro de 1995. A retengdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidade§
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nog
termos do artigo 71 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei né
9.065, de 20 de junho de 1995.

15.1.2 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

validar o docume

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam en§
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN n° 4.373, de 29 de setembr@
de 2014 (“Resolucdo CMN n© 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidénci&
do IRRF a aliquota de 15%. Excecao é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CR%
por pessoas fisicas, os quais sdao isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidoreg’
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demai%
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem & mesma tributacd&
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observeré
as normas da Resolugao CMN n© 4,373/2014 ao realizarem seus investimentos.

)
<
I
'_
<
=z
E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute §
p . . . . . ~ . . . =
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacgGes relativas §
- R . . . e . ... O
composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiarig
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

LSON R

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdigée?f
listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 d&
junho de 2010 ("IN RFB n° 1.037/2010").

O BATIST

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributagdo, os investidores sujeitos as mesmag
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquotx
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazg
da aplicacdo (aliquota de 22,5% para aplicagbes até 180 dias; de 20% para aplicacbes de 181 &
360 dias; de 17,5% para aplicacbes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicacdes acima de 72@
dias).

GAL
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15.1.3 Imposto sobre Operagdes Financeiras (I0F)

cesse

15.1.4 Imposto sobre Operacbes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operagoes
de c&mbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e d¢
capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 dfé
setembro de 2014, inclusive por meio de operagbes simultaneas, incluindo as operacgdes dé
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio Z
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°® 6.306, de 14 dé
dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Céambio podé;
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25, 00°/°
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operagdes de cdmbio ocorridas apods est%
eventual alteracdo.

NPara valid

15.1.5 Imposto sobre OperacGes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: AS
operacdes com CRI estdo sujeitas & aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, d&
14 de dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Tl’tulog
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual dg

1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento. ;
Q

, , s
CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE <

<<

=

16.1 Publicidade: Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse do&

Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagdo, notificagOes ao§
devedores, editais de convocacdo e outros, deverdo ser serdao disponibilizados, nos prazos legais]
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVI}
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Interneg
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia dg
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do incisé
IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 49 do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei n° 14.43Off
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio na mesma data da sua ocorréncia. A@'
publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havend@&
gquérum em primeira convocacgdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segundég
€convocagao.

(A GALDIN
q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

16.2 As publicagOes das Assembleias Especiais de Investidores serao realizadas na forma d
Clausula Décima Terceira acima.

16.3 As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recurso
do Patriménio Separado.
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.. ~ T e . ~ . [
16.4 As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agent%
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio d§
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60 e demais legislacao em vigor.

as assinatera

16.5 As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, eng
consonancia com as disposigdes da Lei n © 13.709 (“LGPD”), de 14 de agosto de 2018, conform%
o caso, (i) consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagao da operagao dé;
crédito ora estabelecida, nos termos e propodsitos contidos nos Documentos da Operagéoé
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as parte§
envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagdes e consentimentos necessarios para o tratament%
de dados pessoais de seus administradores, sécios, funcionarios, prestadores de servigos €
demais partes relacionadas, no contexto da presente operacao, em especial o compartilhament@
de dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas, referente é%
comunicagdes a serem realizadas no ambito deste instrumento; e (iii) mantém politicas
controles internos referentes a protecao de dados pessoais de seus administradores, socio
funcionarios, prestadores de servigos e demais partes relacionadas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

THALIA MACHADS LODR

17.1 Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo e seu&
aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigé
18 da Lei 10.931/04, bem como registrados na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigél

26 da Lei 14.430/22. §
CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICAGOES z

2

18.1 Comunicacbes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario seréi»

. s, . . . -
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outrg@

. . o . . . . A . [%2)
que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACI"\O

Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao
CEP 04.538-001- Sao Paulo/SP

At: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br
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Telefone: (11) 3045-8808

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

18.2 Consideracdo das Comunicacdes: As comunicagdes serdao consideradas entregue
quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios &
Telégrafos - ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagﬁe%
feitas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que se@
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelg
remetente). A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto peI%

ODPaya validar o documento e suas assinaturas acesse

Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados. §
<

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS g

<

=z

19.1 Riscos: Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nos CRI, os potenciaié

investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras &
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagée%
contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros Documentos da Operagdo, devidament&
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento em CR%
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potenciaz
investidor. Estao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, ao§.
CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

OBATISTELA

q s:/lassinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado podera afetar
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI: Os CRI sao Iastreado§
nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo dg
Securitizagao, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrim6nio Separado. O§
Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patriméni&
Separado constituido em favor dos Investidores dos CRI ndo conta com qualquer garantig
flutuante ou coobrigacao da Emissora.

L
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situaca
econOmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patriméni
Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

as assinat®asQces2e

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Investidores dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimenté
realizado. Neste caso, nem o Patriméonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outrag
fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Investidores dos CRI.

v&hdar o docu

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos d
Emissora para fins de pagamento aos Investidores dos CRI decorrem direta ou indiretamente do§
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo poden&
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI‘%
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento do%
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo sej&
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos parg
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores dos CRI. p

D®L P

THALIA

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresentg
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagé@
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estesl
decidam pelo desinvestimento. Os Investidores dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontra
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora d
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao

securitizagdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujo
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dg
tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar ag
obrigagOes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacag
as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario deverd assumir a administracdo do&

OBA

7 . T4 - . - - 7 . . . n - m
Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patriménio Separado. Ené

Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CRI poderao deliberar sobre ag
©
novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, qué&
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podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Investidores
dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(e) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duraca
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia§
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regimé
Fiducidrio e o Patrimbénio Separado sobre cada um dos Créditos Imobiliarios, eventuai§
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetaé
tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plen&
eficacia da afetagdo de patriménio.

t@as acesse

vatdar o docu

(f) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A sua atuagao como Emissora de CR
depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e da§
respectivas autorizagGes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM encg
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesm&
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

DO LOUR

(g) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao sex
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, d&
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao se podé
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, 2
caso haja, as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

E e NATIA

T

(h) A lImportancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional dai
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adversg
relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganhé
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equip%
especializada, para originagao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conheciment@
técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda d;?_f
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a sua

capacidade de geragao de resultado.

(i) Originacdo de Novos Negdécios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis:
Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizagdo imobiliaria e do agronegéci%
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de SUE
emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores poden&
afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios é
Certificados de Recebiveis do Agronegocio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria quéL
resultem na redugao dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda do§

LDIRO BATIST!
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investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do
Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para 3
mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou d
Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

ssinaturas @ce$3

¢))] Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI:
Investidores dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta d&
Patrimbnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Investidores dos CRI,;_:g
havera a necessidade da participacdo de terceiros, como agente escriturador, agente dé;
liguidagcdo e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eIetr6nic§
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar c§
pagamento aos Investidores dos CRI acarretara em prejuizos para os investidores dos respectivo%
CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo &
Securitizadora por conta e ordem do Patrimdnio Separado, conforme deliberado em Assemblei%
Especial de Investidores dos CRI pelos Investidores dos CRI, utilizar os procedimento%
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros%:
acrescidos de eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Securitizadora quanueB'
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais. 2

o
)
I
Q
o
3
o
>
—t
o
Y
o
G2t

MACHA

(k) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI deDendg
exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pelas CCIs, representativag
dos Créditos Imobilidrios decorrentes da emissdo das Notas Comerciais pela Devedora, g
vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patriméni@
Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRI
dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pel§
Devedora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Emissdo, em tempo habil para é
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentog
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagoes do§
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento do?f
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para ,@
cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo sej&
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos par%
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores dos CRI, podendo ocasionar perdag
financeiras aos Investidores.

NCA GAL

(n Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissorag

- - - . Nm
seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagag
o

estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.cvm.gov.br) e no website de relagbes com investidores da Emissora.
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(m) Risco de Estrutura: A presente emissédo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeirog
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto§
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitaié)
brasileiro no que tange as operagoes de CRI, podera haver perdas por parte dos Investidores do§
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos. o

cesse

a

cumento

(n) Risco da capacidade da Devedora de honrar suas obrigagdes: A Emissora nao realizog
qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar a§
suas obrigacdes. Os Titulares dos CRI poderao perder total ou parcialmente seu investiment%
realizado nos CRI, caso a Devedora ndo tenha recursos suficientes para honrar o pagamento dag
Notas Comerciais. A Devedora podera ndo conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir d%
suas operagoes para atender as suas exigéncias de caixa. Ainda, suas necessidades de capitﬁ
poderdo diferir de forma substancial das estimativas de sua administracao, caso, por exemplo%
os investimentos da Devedora ndo atinjam os niveis planejados de retorno ou se tiver que incorreg
em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a competitividade da Devedora n%
mercado. Caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de capital ou financiamentos adicionai&
antes do previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de investimento ou, aindai
renunciar a oportunidades de mercado. E provéavel que futuros instrumentos de empréstimo%
como linhas de crédito, contenham clausulas restritivas principalmente devido a recente crisg
econdmica e a falta de disponibilidade de crédito e/ou exijam que a Devedora tenha que hipotecag,
ativos como garantia dos empréstimos tomados. A impossibilidade de obter capital adicional en'mi
termos satisfatdrios podera atrasar, impedir a expansdo ou afetar adversamente os negécios d§
Devedora.

ON RAPO

(o) Riscos Relativos a Devedora e Garantidores: Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito
da Devedora e dos Garantidores e, em funcdo das solidariedades, que podera afetar o€
pagamentos feitos dentro da curva de amortizacao dos CRI. Este risco consiste na possibilidadgi
Devedora e dos Garantidores deixarem de arcar com as obrigagdes de pagamento e/ou dg
solidariedade, conforme consta no Termo de Emissdo. Uma vez que a Emissdo de CRI é feita 505
Regime Fiduciario, apartando os recursos dos Créditos Imobilidrios do patrimoénio da Emissora, &
fonte de recursos da Emissora para honrar as obrigacdes dos CRI consubstancia-se nos Créditog
Imobilidrios e nas Garantias, os quais poderdo ndo ser suficientes. Se Devedora e os Garantidoreg
ndo tiverem patrimonio suficiente para honrar suas obrigacdes poderd haver falta de recurso&
para pagar os CRI. Ndo ha obrigacdo real e/ou pessoal por parte das Devedora e aos GarantidoreﬂéL
e/ou de seus controladores de manutengdo de niveis minimos de liquidez, de capitalizagdo, de
patrimonio. A Emissora ndo realizou nenhuma analise de crédito da Devedora e Garantidores§

o}
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Saliente-se que a Devedora e os Garantidores, nos termos da legislagao aplicavel ndo publicam
suas demonstracées financeiras, razdao pela qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez
endividamento das mesmas.

aturas acesBe

(p) Concentragdo: Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedorag
Nesse sentido, o risco de crédito dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que todos oé
fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente §
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez qu%
os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos vanre%
devidos no ambito do Lastro. Nao ha garantia que a Devedora tera recursos suficientes para @
cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito do Lastro. Sendo assim, caso a Devedora néc@
cumpra com qualquer obrigacdo assumida no ambito do Lastro, a Securitizadora podera né%
dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulare§
dos CRI

(q) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pod
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras
por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercad
apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetad
desfavoravelmente.

THALIA MACHAD@LOBREIRO. P

(r) Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo og
majoracao de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacao diferente que venha a Sé
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Investidores dosi
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagoes ja efetuadas.

RAPOSO L

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

(s) Alteracbes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regimé
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagao, a Emissora e seus clientes. Essa€
alteragbes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributoEi
temporarios, cuja arrecadacdo € associada a determinados propésitos governamentaif
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria d%
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregog
de servigos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seug
pregos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto aos Investidores dog
CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicveis as suag
operacoes.

(t) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta: A Oferta dos CRI, est
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submetida ao rito automatico de registro perante a CVM nos termos do artigo 26 da Resolucdo
CVM 160, de forma que as informagdes prestadas pela Devedora, pela Emissora e o Agent%
Fiduciario ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(u) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado: Os CRI poder
estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de Amortizag
Extraordinaria Compulséria ou Resgate Antecipado. A efetivagdo destes eventos podera resulta
em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxa estabelecid
como remuneragao dos CRI.

LhssPaturas ac

a
a

sua

documenf® e

(v) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separadog
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimo6nio Separado, nos termo%
da Lei n°® 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas d§
Emissdo, tais despesas serao suportadas pelos Investidores dos CRI, na proporgao dos CR@
titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimdnio Separado, nos termo%
deste Termo de Securitizagao.

DO LOUR

(w) Risco de auséncia de Qudérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidoreg
dos CRI: Determinadas deliberacGes no ambito da Assembleia Especial de Investidores dos CR§
necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pod%

ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser aprovada, o que podera impactar os CRIE
'_

<
P4

(x) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI: A|§;j
deliberacdes a serem tomadas em assembleias especiais de Investidores dos CRI sdo aprovadas
por quoéruns qualificados em relacdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidadg
de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagao a ser votada em Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI, podem ter que aceitar as decisoes tomadas pelos detentores da maiorig
qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia d@
Investidor do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especiai
de Investidores dos CRI, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia d&

deliberagbes tomadas em desacordo com os seus interesses.

O BATIST

(y) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade dg
Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissao dos CRI depende d%
adimplemento dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir cong
obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacdo, inclusive obrigacdes de pagamento o&

~ ~ 7 - T4 . . . - ~ m
resolucao da cessao dos Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pely
o

Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade dg
©
Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacGes, conforme estabelecidas neste Termo dé&
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Securitizagdo.

(2) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco po
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédit
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a n
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagdes pecuniarias decorrentes d
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros;

sacesse

(011}

dacufento e suaPhssPatPa

(aa) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica conduzid
por escritdrio de advocacia especializado foi realizada no més de maio e junho de 2024, na ocasia
e para os fins da presente Emissdo, nos termos contratados, com escopo limitado a Devedorag
aos Fiadores, ao Imdvel Alienado Fiduciariamente e ao Empreendimento Alvo. Conforme escop%
definido para a due diligence, foram analisados os relatérios de advogados para os processog
judiciais de natureza civel, fiscal e trabalhistas com valor da causa igual ou superior g
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), bem como de quaisquer acles civis publicas e a¢des dé
naturezas diversas, tais como criminais, ambientais, falimentares, dentre outras e ainda de toda%
as agbes relacionadas ao Imdvel Alienado Fiduciariamente (se existentes), independentementg
do valor da causa. A definicdo dos processos judiciais que se enquadram nos parametros fixado%
foi realizada com base nos dados informados pela Devedora. A due diligence teve seu escop&
limitado, de acordo com as informacdes acima, e ha o risco de que fatos, informacoes oe_Et
documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, berél
como fatos supervenientes, que revelem contingéncias ndo informadas afetem negativamente og
CRI.

LEITE e

(bb) Risco relativo ao ndo cancelamento da caucdo que recai sobre determinadas unidade8
imobilidrias do Empreendimento Alvo: identificamos que, das 267 (duzentas e sessenta e seteg
unidades imobilidrias a serem construidas no Empreendimento Alvo, (i) 20 (vinte) unidades forarﬁ
dadas em caugdo no ambito da Acgdo Civil Pablica n® 0000671-682014.8.24.0008 como garanti%
do cumprimento de determinados acordos pactuados com os promissarios compradores dé
empreendimento denominado Bosque Europeu que estava sendo desenvolvido no imével dgi
matricula n® 35.730, do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Blumenau/SC ("Empreendiment@
Bosque Europeu"); e (ii) 74 (setenta e quatro) unidades tiveram o seu direito de uso e ocupagéé
condicionado a apresentagdo de estudos geotécnicos e sondagens que demonstrem a inexisténci%
de riscos geoldgicos a Prefeitura Municipal de Blumenau. Assim, caso (a) a caugao das unidade%
descritas no item (i) acima nao seja cancelada, essas nao poderdo integrar o objeto da Alienagag
Fiduciaria de Imovel, e (b) o exercicio do direito de uso e ocupacdo das unidades descritas n&
item (ii) acima ndo seja reestabelecido, pode ter impacto no valor das unidades em eventua@

o
excussdao. Desse modo, os Titulares dos CRI ndao gozariam da segurancga adicional que decorrerig

©
da constituicdo de Alienacdo Fiduciaria e Cessao Fiduciaria relacionados as unidades acim&
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descritas.
()

4
(cc) A integralizacdo dos CRI depende da implementacdo das Condicdes Precedentess
estabelecidas no Termo de Emissdo, que podem nao se verificar: A integralizagdo dos CR§
depende da verificacdo e implemento das Condigdes Precedentes estabelecidas no Termo dé:
Emissdo. Dessa forma, a nao verificacao total ou parcial das Condicdes Precedentes dentro d&
prazo estabelecido podera impedir a integralizagdo e, portanto, o aperfeicoamento dos Crédito§
Imobiliarios, com o cancelamento da emissdo dos CRI, sendo certo que a Emissora ndo possué
meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara opcdes de investimento com a mesma
rentabilidade e riscos que os CRI.

S

dar o docu

(dd) Risco relacionado a guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Cedidog
Fiduciariamente: No curso da Emissdo, caberd a Devedora a guarda dos documentog
comprobatorios dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, de modo que, caso ocorra quanuecg
deterioracdo de mencionados documentos comprobatérios, pode haver impacto negativo sobre %
arrecadacao e, sobretudo, possibilidade de cobranga judicial e/ou extrajudicial, dos Crédito%
Cedidos Fiduciariamente e, por conseguinte, sobre a seguranca adicional representada pelgJ
Cessao Fiduciaria.

MACHAD

(ee) Risco da Suficiéncia das Garantias: Nao ha como garantir que no caso de execucdao dag
garantias a Emissora terd recursos suficientes para adimplemento das Titulares de CRI. Nao h&l
como garantir que em eventual execugao as garantias serdo suficientes para arcar com os valoreg
devidos, bem como que (a) a garantia fidejusséria pode ser afetada pela existéncia de outra§
garantias fidejussérias em favor de terceiros, bem como por credores de natureza fisca@
trabalhista e com algum tipo de preferéncia e (b) as informagdes patrimoniais disponibilizada§
pela Devedora e pelos Fiadores podem ndo contemplar os eventuais 6nus e/ou dividas dog
mesmos. Por fim, na hipétese de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadorg
iniciara o processo de excussdo das garantias, e ndo é possivel afirmar se tais garantias seré@
excutidas de forma célere, nos termos previstos nos respectivos instrumentos de constituicdo ag
referidas garantias.

ATISTELA

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

(ff) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variacdes no mercado imobiliérig
poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imoével Alienado Fiduciariament%
objeto da Alienagdo Fiduciaria de Imovel, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo dg
Emissdo. As variagbes de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantementeg
mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil, ber&
como a respectiva depreciagdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferenteg
daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.
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(g9) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as garantias
outorgadas nos termos dos Documentos da Operacdo ndo se encontram devidamente
formalizadas, na medida em que ha contratos ja formalizados que ainda ndo foram registrado%
nos cartdrios competentes e, por outro lado, ha, também, contratos de garantia que ainda serééz
formalizados. Os prazos para obtencdo dos referidos registros e/ou formalizagdao dos referido§
contratos se encontram especificados nos respectivos instrumentos. Contudo, ha o risco de (i%
atrasos para a obtencao de registros dado a burocracia e exigéncias cartorarias, e/ou (ii) atrasog
para a devida formalizagdao das referidas garantias.

umento e

(hh) Auséncia de Classificacdo de Risco sobre os CRI. Os CRI, bem como a presente Oferta, né@
foram objeto de classificacdao de risco, de modo que os Investidores Profissionais nao contaré@
com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacdo de risc%
(empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever €
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na Subscricao docg-
CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagéqé

(ii) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivo
alheios ou exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicavei
aos CRI, alteragdo na politica econ6mica, decisdes judiciais etc.

NATHALIA MACHAD®™LOU

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES FINAIS

20.1 N3do se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo dé
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquef
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI er
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais direitos@i
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renldncia aos mesmos ou concordancig
com tal inadimplemento, nem constituira novagdao ou modificacdo de quaisquer outras obrigag6e§
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer outr§.
inadimplemento ou atraso.

A

20.2 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratave
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

GALDING'BATISTEL.

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

20.3 O presente Termo e suas disposigdes apenas serdao modificados, aditados og
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelé
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outr;;
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados§g
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20.4 A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagcdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguinte%
do Cddigo de Processo Civil. Reitera-se que o presente instrumento, quando assinado de form§
eletrénica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa déj
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 4°, do Cddigo de Processo Civils

20.5 As Partes declaram que o Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociacde
de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizagdo, do
demais Documentos da Securitizacdo, celebrados no ambito de uma operacdo estruturada, raza
pela qual nenhum dos Documentos da Securitizagdo podera ser interpretado e/ou analisad
isoladamente.

validar o d@cuf@ent0 e Yuas assi

20.6 Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequive§
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demai%
disposigdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo%
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possive%
produza o mesmo efeito.

20.7 O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhe
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgad
da qual nao caiba mais recursos.

MMACHADO L

20.8 Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizacdo podera ocorrer sob
forma eletrénica, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos padrbes
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Med|d8
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecen;lt
gue, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executwg
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisice
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento.

LBITEYe NATHALIR

ILS

20.8.1. Este Termo de Securitizagdao produz efeitos para todas as Partes a partir da data nel
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICACAO DE RISCO

21.1 Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco.
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21.2 As informagdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos
- . . . . ~ ~ . ~ [
potenciais Investidores Profissionais e nao possuem o0 escopo ou funcao de orientagao d%

investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario. f
©

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO E LEI APLICAVEL £

©

8

22.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo para dirimir quaisquez
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por maig

privilegiado que seja.

dho docume

22.2 Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pela
leis da Republica Federativa do Brasil.

22.3 Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério exclusivoy
requerer a execucgdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigo
536, 806, 815 e 501 do Novo Cédigo de Processo Civil.

Go Para valid

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 23 de julho de 2024.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 18, 2@ e 32 Séries
da 10628 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizage—”z%
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Vale Europeu Empreendimentos Imobilidrio$
Ltda.)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Emissora

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Bianca Galdino Nome: Nilson Raposo Leite
Batistela
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73112
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ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 séRIE%
DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 01
Sao Paulo, 23 de julho de 2024

. . . TIPO DE
SERIE UNICA NUMERO 01 cCI INTEGRAL

1. EMISSOR

REIRO. Para|validar ojdocumento e suas assina

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada perante a Comissaqg
de Valores Mobilidrios ("CVM"), na categoria *S1”, com sede no estado de S&o Paulo, na cidadeé'
de Sdo Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceigao, CEPt
04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n© 41.811.375/0001-19.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
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12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagoes Unida:}gm
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34.

4 I

3. DEVEDORA

POSQO LE

VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, comi
sede no estado de Santa Catarina, na cidade de Blumenau, na Rua Republica Argentina, n%
1.983, bairro Ponta Aguda, CEP 89.050-100, inscrita no CNPJ sob o n° 39.396.710/0001-182

z

com seus atos constitutivos arquivados na JUCESC sob o NIRE 42206315931. <

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudo, foE
constituida Fianca, Cessdo Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria de Imoveis e a Alienagdo Fiduciarid
de Quotas;

INO B

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 22 (Segunda) Emissdo de Notasy
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real &
Fidejusséria, Emitidas em 3 (Trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Vale Europeu;(
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” celebrada nesta data entre a Devedora, a Emissora e 0ss
Fiadores, conforme definido em referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiug
62.000 (sessenta e dois mil) Notas Comerciais ("Notas Comerciais”), 20.000 (vinte mil) Notasf‘g

Comerciais da 12 Série, 20.000 (vinte mil) Notas Comerciais da 22 Série e 22.000 (vinte e doisj
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mil) Notas Comerciais da 32 Série.

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),

@

)

3
Q)
S!

[0]
Data de Emissdo, correspondente as Notas Comerciais da 12 Série. f
IDENTIFICA(;I'-'\O DO EMPREENDIMENTO ALVO: “Condominio Ponta da Vila Residéncias”,%
objeto da matricula n® 58.486 do 1° Registro de Imodvel de Blumenau -SC, localizado em Ruaﬁ
©

Republica Argentina, 1983, Ponta Aguda, Blumenau/SC - CEP 89000-000.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

nloe suas

2.190 dias (dois mil, cento e noventa) dias, vencendo
se, portanto, em 22 de julho de 2030;

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA

o] 80 rume

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,s
conforme o caso, serd atualizado monetariamentes
mensalmente a partir da primeira Data de%
Integralizagdo, ou a Data de Aniversario imediatamentes
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até
proxima data de Data de Aniversario (exclusive), pel
variacao positiva acumulada do IPCA, calculado d
forma pro rata temporis, base 252 (duzentos

cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto d
Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais serd
automaticamente incorporado ao Valor Nominaﬁ:'(
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dass
Notas Comerciais, conforme o caso, seguindo a férmulqgm
prevista no Termo de Emissao.

Bk

cPanB LSURBIR

QLE

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notasg
Comerciais, ou o seu saldo, incidirdao juro%
remuneratorios equivalentes a 11,00% (onze inteiroszo
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
dois) Dias Uteis, sob o regime de -capitalizaca
composta, calculados de forma exponencial

cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de:;
Integralizagdo das Notas Comerciais ou da Data deg
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior%
conforme o caso, até data do efetivo pagamento, deS('
acordo com a formula prevista no Termo de Emissdo. &

sTELR Nl

A

N

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA
AMORTIZAGCAO

Os Juros Remuneratérios e a Amortizagdo Programadag
serdo pagos mensalmente, tudo conforme cronogramag
de pagamentos previsto no Anexo I do Termo deg?
Emissao. 2
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7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP.

7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e%
(i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)f
sobre a importancia total devida.

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 02
Sao Paulo, 10 de outubro de 2024

, , . TIPO DE
SERIE UNICA NUMERO 02 cCI INTEGRAL

documento e sups assinatura

1. EMISSOR

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora registrada perante a Comissa
de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria “S1”, com sede no estado de S&o Paulo, na cidad
de S3o Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao, CER;
04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n© 41.811.375/0001-19.

L OUREIRG? PRa Vlidar

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com filial situada na cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n%
12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacbes Unidass
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34.

[%2)
o}
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®
Q
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®
©
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o
3
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3. DEVEDORA

ATHALIA

VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, come
sede no estado de Santa Catarina, na cidade de Blumenau, na Rua Republica Argentina, n¢
1.983, bairro Ponta Aguda, CEP 89.050-100, inscrita no CNPJ sob o n©° 39.396.710/0001-18,”6IJ
com seus atos constitutivos arquivados na JUCESC sob o NIRE 42206315931.

ROS

4. GARANTIAS - AS CCIS ndo contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudog
foi constituida Fianga, Cessao Fiduciaria, Alienagao Fiducidria de Imoveis e a Alienagao Fiduciarigg
de Quotas; 2

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 22 (Segunda) Emissdo de Nota
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real

Fidejusséria, Emitidas em 3 (Trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Vale Europel,'lg‘(_Q
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” celebrada nesta data entre a Devedora, a Emissora e 0D
Fiadores, conforme definido em referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitil®
62.000 (sessenta e dois mil) Notas Comerciais ("Notas Comerciais”), 20.000 (vinte mil) Notasé
Comerciais da 12 Série, 20.000 (vinte mil) Notas Comerciais da 22 Série e 22.000 (vinte e doi
mil) Notas Comerciais da 32 Série.

SPeLR NiIL

ot BIA

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), n

Data de Emissdo, correspondente as Notas Comerciais da 22 Série.
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IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: “Condominio Ponta da Vila Residéncias”,
objeto da matricula n°® 58.486 do 1° Registro de Imovel de Blumenau -SC, localizado em Rua%

Republica Argentina, 1983, Ponta Aguda, Blumenau/SC - CEP 89000-000.

7. CONDICOES DE EMISSAO

turds ac

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

2.111 (dois mil, cento e onze) dias, vencendo-se;
portanto, em 22 de julho de 2030;

s3ing

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA

e?uas a

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,2
conforme o caso, sera atualizado monetariament@m
mensalmente a partir da primeira Data deé
Integralizagdo, ou a Data de Aniversario imediatamenteg
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a«%
proxima data de Data de Aniversario (exclusive), pelaS
variacao positiva acumulada do IPCA, calculado d%
forma pro rata temporis, base 252 (duzentos e;_J:
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto dag
Atualizacdo Monetaria das Notas Comerciais sera’;
automaticamente incorporado ao Valor Nominak
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario da%
Notas Comerciais, conforme o caso, seguindo a férmuIaS;,
prevista no Termo de Emissao.

ATHA

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notasz
Comerciais, ou o seu saldo, incidirdao juro.}gm
remuneratorios equivalentes a 11,00% (onze inteirosy
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta en
dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizaga
composta, calculados de forma exponencial

cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data d&}
Integralizagdo das Notas Comerciais ou da Data dei»
Pagamento da Remuneracao imediatamente anteriorF’_J
conforme o caso, até data do efetivo pagamento, de(::

acordo com a formula prevista no Termo de Emissao. g

O

off rRAPO

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA
AMORTIZAGCAO

7 . R ~ Z

Os Juros Remuneratérios e a Amortizagcao Programadas
)

serdo pagos mensalmente, tudo conforme cronogram&
de pagamentos previsto no Anexo I do Termo deS

P4

Emissao. <

7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP. g|
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e§

(i) multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento)z
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sobre a importancia total devida.

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 03
Sao Paulo, 10 de janeiro de 2025

. . . TIPO DE
SERIE UNICA NUMERO 03 ccI INTEGRAL

1. EMISSOR

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora registrada perante a Comissa
de Valores Mobiliarios ("CVYM"), na categoria *S1”, com sede no estado de Sao Paulo, na cidad
de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao, CE
04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n© 41.811.375/0001-19.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

P%’re validar o a?)CJPner%?o e suas assinaturas agesse

n
o)
a
o
o
o
a
o
o
=
o
3
3

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com filial situada na cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, ncg
12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidagl
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ] sob o n° 36.113.876/0004-34.

3. DEVEDORA

ADO | OU

VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, cong
sede no estado de Santa Catarina, na cidade de Blumenau, na Rua Republica Argentina, n&
1.983, bairro Ponta Aguda, CEP 89.050-100, inscrita no CNPJ sob o n©° 39.396.710/0001-185
com seus atos constitutivos arquivados na JUCESC sob o NIRE 42206315931.

e NATHA

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No ambito das Notas Comerciais, contudo, fo
constituida Fianca, Cessao Fiduciaria, Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e a Alienagdo Fiduciari
de Quotas;

b LEITE

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 22 (Segunda) Emissdo de Notai
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real eg
Fidejussdria, Emitidas em 3 (Trés) Séries, para Colocagdo Privada, da Vale Europel§
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” celebrada nesta data entre a Devedora, a Emissora e o%
Fiadores, conforme definido em referido instrumento, por meio da qual a Devedora emitiug
62.000 (sessenta e dois mil) Notas Comerciais ("Notas Comerciais”), 20.000 (vinte mil) Notasﬁ
Comerciais da 12 Série, 20.000 (vinte mil) Notas Comerciais da 22 Série e 22.000 (vinte e doi
mil) Notas Comerciais da 32 Série.

A

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais)
na Data de Emissdo, correspondente as Notas Comerciais da 32 Série.

NCA GALCDINO B

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: “Condominio Ponta da Vila Residéncias”
objeto da matricula n°® 58.486 do 1° Registro de Imodvel de Blumenau -SC, localizado em Ru
Republica Argentina, 1983, Ponta Aguda, Blumenau/SC - CEP 89000-000.

Bla

7. CONDICOES DE EMISSAO
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7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E
DATA DE VENCIMENTO FINAL

2.019 (dois mil e dezenove) dias, vencendo-se,
portanto, em 22 de julho de 2030;

7.2. ATUALIZAGAO MONETARIA

%CGSSE

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
conforme o caso, serda atualizado monetariament
mensalmente a partir da primeira Data
Integralizagdo, ou a Data de Aniversario imediatament
anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até
proxima data de Data de Aniversario (exclusive), pela
variagdo positiva acumulada do IPCA, calculado d
forma pro rata temporis, base 252 (duzentos

cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto dag
Atualizagdo Monetédria das Notas Comerciais seraS
automaticamente incorporado ao Valor Nominag
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dast
Notas Comerciais, conforme o caso, seguindo a fo’rmulag
prevista no Termo de Emissao.

furas

Q
?("') e@ua@asé&a

umen

da(Po (58(:

R

DO L

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Nota§L
Comerciais, ou o seu saldo, incidirao juro%
remuneratorios equivalentes a 11,00% (onze inteiross
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizaga
composta, calculados de forma exponencial

cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data deY
Integralizacdo das Notas Comerciais ou da Data de?
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anteriorg(
conforme o caso, até data do efetivo pagamento, d%
acordo com a férmula prevista no Termo de Emissdo. 9

TPe RATRA

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA

7 . R ~ Z

Os Juros Remuneratorios e a Amortizagao Programada<»
~ —
serao pagos mensalmente, tudo conforme cronogramg
. (%2}

de pagamentos previsto no Anexo I do Termo de&

AMORTIZACAO . &

Emissao. o
7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo, SP. £
7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; eg

(i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)§
sobre a importancia total devida.
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ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 SI'ERIE%
DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

s ©

VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. £
(%]

?

(0]

Cronograma de Pagamento dos CRI da 12 Série o)
2

3

SR Juros Amortizagao % 8
Pagamento ¢ Amortizado g

©

1 |22/08/2024 | Sim Nao 0,0000% 'TE
2 | 24/09/2024 | Sim Ndo 0,0000% g
o

3 | 23/10/2024 | Sim Nao 0,0000% o
a4

4 |22/11/2024 | Sim Nado 0,0000% E
5 |24/12/2024 | Sim Nao 0,0000% 8
)

6 |22/01/2025 | Sim Nao 0,0000% 8
7 | 24/02/2025 | Sim Nado 0,0000% g
8 | 24/03/2025 | Sim Nao 0,0000% g
9 | 24/04/2025 | Sim Nado 0,0000% §
<

10| 22/05/2025 | Sim Nao 0,0000% £
<

11| 24/06/2025 | Sim Nado 0,0000% %
12| 23/07/2025 | Sim Nado 0,0000% g
13| 22/08/2025 | Sim Nao 0,0000% USJ
14| 24/09/2025 | Sim Nado 0,0000% 8
o

15| 22/10/2025 | Sim Nao 0,0000% é
16 | 24/11/2025 | Sim Nado 0,0000% %
0

17 | 24/12/2025 | Sim Nao 0,0000% El
18 |22/01/2026 | Sim Nao 0,0000% j:;
19| 24/02/2026 | Sim Nado 0,0000% E
20| 24/03/2026 | Sim Nao 0,0000% g
21| 23/04/2026 | Sim Nado 0,0000% 2
22|22/05/2026 | Sim Nao 0,0000% é
<

23| 24/06/2026 | Sim Nado 0,0000% 2
24|22/07/2026 | Sim Nado 0,0000% %
251 24/08/2026 | Sim Nao 0,0000% @
26| 23/09/2026 | Sim Ndo 0,0000% §-
27|22/10/2026 | Sim Nao 0,0000% E
4

5

, [e]
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28 |24/11/2026 | Sim Nao 0,0000%
29 23/12/2026 | Sim Ndo 0,0000% %
30| 22/01/2027 | Sim Nao 0,0000% §
311 24/02/2027 | Sim Nao 0,0000% %
3224/03/2027 | Sim Ndo 0,0000% %
33|23/04/2027 | Sim Nao 0,0000% g
34| 24/05/2027 | Sim Nado 0,0000% Z’:)
351 23/06/2027 | Sim Nao 0,0000% 8
36|22/07/2027 | Sim Ndo 0,0000% OE;
37| 24/08/2027 | Sim Nado 0,0000% é
38|22/09/2027 | Sim Nao 0,0000% _c.%
3922/10/2027 | Sim Ndo 0,0000% [
40| 24/11/2027 | Sim Nao 0,0000% %
41122/12/2027 | Sim Nado 0,0000% QO:'
42124/01/2028 | Sim Nao 0,0000% o
43123/02/2028 | Sim Nao 0,0000% §
44122/03/2028 | Sim Nado 0,0000% 8
45125/04/2028 | Sim Nao 0,0000% %
46| 24/05/2028 | Sim Nado 0,0000% g
47122/06/2028 | Sim Nao 0,0000% é
48124/07/2028 | Sim Nado 0,0000% E
49| 23/08/2028 | Sim Nado 0,0000% %
501 22/09/2028 | Sim Nao 0,0000% %
51124/10/2028 | Sim Nado 0,0000% 6'
52122/11/2028 | Sim Nao 0,0000% § N
53122/12/2028 | Sim Nado 0,0000% é =)
54|24/01/2029 | Sim Nao 0,0000% § %
55122/02/2029 | Sim Nao 0,0000% E‘ 2
56|22/03/2029 | Sim Nado 0,0000% g 9
57| 24/04/2029 | Sim Nio 0,0000% b o
58|23/05/2029 | Sim Nado 0,0000% g g
5922/06/2029 | Sim Nao 0,0000% g g
60 | 24/07/2029 | Sim N3o 0,0000% 23
61|22/08/2029 | Sim Nado 0,0000% 2 %
62| 24/09/2029 | Sim Nao 0,0000% % E_
63 |24/10/2029 | Sim Ndo 0,0000% ? §
64 |22/11/2029 | Sim Nao 0,0000% _§' g
65|24/12/2029 | Sim Ndo 0,0000% £ s
2 38
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66 | 23/01/2030 | Sim Nao 0,0000%
67| 22/02/2030 | Sim Nao 0,0000%
68| 22/03/2030 | Sim Nao 0,0000%
69 | 24/04/2030 | Sim Nao 0,0000%
70 22/05/2030 | Sim Nao 0,0000%
71 25/06/2030 | Sim Nao 0,0000%
72| 24/07/2030 | Sim Sim 100,0000%

Cronograma de Pagamento dos CRI da 22 Série

PaD;;:eiio Juros Amortizagdo % Amortizado
1 |23/10/2024 | Sim Ndo 0,0000%
2 (22/11/2024 | Sim Nado 0,0000%
3 (24/12/2024 | Sim Ndo 0,0000%
4 122/01/2025 | Sim Nado 0,0000%
5 |24/02/2025| Sim Nado 0,0000%
6 | 24/03/2025| Sim Ndo 0,0000%
7 |24/04/2025| Sim Nado 0,0000%
8 | 22/05/2025 | Sim Ndo 0,0000%
9 |24/06/2025| Sim Ndo 0,0000%
10|23/07/2025 | Sim Ndo 0,0000%
11|22/08/2025 | Sim Ndo 0,0000%
12|24/09/2025 | Sim Ndo 0,0000%
13|22/10/2025 | Sim Ndo 0,0000%
141 24/11/2025 | Sim Ndo 0,0000%
15|24/12/2025 | Sim Ndo 0,0000%
16 |22/01/2026 | Sim Nado 0,0000%
17|24/02/2026 | Sim Ndo 0,0000%
18|24/03/2026 | Sim Ndo 0,0000%
19|23/04/2026 | Sim N&do 0,0000%
20| 22/05/2026 | Sim Ndo 0,0000%
21|24/06/2026 | Sim Ndo 0,0000%
22|22/07/2026 | Sim Ndo 0,0000%
23|24/08/2026 | Sim Ndo 0,0000%
24|23/09/2026 | Sim Nédo 0,0000%
25|22/10/2026 | Sim Ndo 0,0000%
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26| 24/11/2026 | Sim Nao 0,0000%
27123/12/2026 | Sim Nao 0,0000%
28122/01/2027 | Sim Nao 0,0000%
29| 24/02/2027 | Sim Nao 0,0000%
30| 24/03/2027 | Sim Nao 0,0000%
3123/04/2027 | Sim Nao 0,0000%
32|24/05/2027 | Sim Nao 0,0000%
33123/06/2027 | Sim Nao 0,0000%
34122/07/2027 | Sim Nao 0,0000%
35|24/08/2027 | Sim Nao 0,0000%
36(22/09/2027 | Sim Nao 0,0000%
37122/10/2027 | Sim Nao 0,0000%
38(24/11/2027 | Sim Nao 0,0000%
3922/12/2027 | Sim Nao 0,0000%
40| 24/01/2028 | Sim Nao 0,0000%
4123/02/2028 | Sim Nao 0,0000%
4222/03/2028 | Sim Nao 0,0000%
43|25/04/2028 | Sim Nao 0,0000%
4424/05/2028 | Sim Nao 0,0000%
45| 22/06/2028 | Sim Nao 0,0000%
46 | 24/07/2028 | Sim Nao 0,0000%
4723/08/2028 | Sim Nao 0,0000%
4822/09/2028 | Sim Nao 0,0000%
49|24/10/2028 | Sim Nao 0,0000%
50(22/11/2028 | Sim Nao 0,0000%
51(22/12/2028 | Sim Nao 0,0000%
5224/01/2029 | Sim Nao 0,0000%
53122/02/2029 | Sim Nao 0,0000%
54122/03/2029 | Sim Nao 0,0000%
55(24/04/2029 | Sim Nao 0,0000%
56| 23/05/2029 | Sim Nao 0,0000%
57(22/06/2029 | Sim Nao 0,0000%
58(24/07/2029 | Sim Nao 0,0000%
5922/08/2029 | Sim Nao 0,0000%
60 | 24/09/2029 | Sim Nao 0,0000%
61|24/10/2029 | Sim Nao 0,0000%
62 |22/11/2029 | Sim Nao 0,0000%
63 |24/12/2029 | Sim Nao 0,0000%
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64 | 23/01/2030 | Sim N3o 0,0000%
[}
65 | 22/02/2030 | Sim N3o 0,0000% 2
66 | 22/03/2030 | Sim N3o 0,0000% &
©
67 | 24/04/2030 | Sim N3o 0,0000% E
68 | 22/05/2030 | Sim N3o 0,0000% §
69 | 25/06/2030 | Sim N3o 0,0000% g
70 | 24/07/2030 | Sim Sim 100,0000% @
Cronograma de Pagamento dos CRI da 32 Série £
é
(o]
5
he]
PEEECE Juros | Amortizacdo o 2
Pagamento ¢ Amortizado %
a
1 22/01/2025 N3o N3o 0,0000% S
2 24/02/2025 N3o N3o 0,0000% m
3 24/03/2025 | Nio Nio 0,0000% §
4 24/04/2025 N3o N3o 0,0000% Q
5 22/05/2025 N3o N3o 0,0000% g
6 24/06/2025 | Nzo N3o 0,0000% g
7 23/07/2025 N3o N3o 0,0000% :—j(
8 22/08/2025 N3o N3o 0,0000% E
9 24/09/2025 N3o N3o 0,0000% 2
10 22/10/2025 | Nzo N3o 0,0000% =
w
11 24/11/2025 N3o N3o 0,0000% 2
12 24/12/2025 N3o N3o 0,0000% 8
o
13 22/01/2026 N3o N3o 0,0000% 3
14 24/02/2026 N3o N3o 0,0000% §
15 24/03/2026 | Ndo N3o 0,0000% =
16 23/04/2026 N3o N3o 0,0000% <
L
17 22/05/2026 N3o N3o 0,0000% B
18 | 24/06/2026 | Nzo N3o 0,0000% <
19 22/07/2026 N3o N3o 0,0000% Q
20 24/08/2026 N3o N3o 0,0000% <9(
21 23/09/2026 N3o N3o 0,0000% °
22 | 22/10/2026 | Nzo N3o 0,0000% %
23 24/11/2026 N3o N3o 0,0000% @
o
24 23/12/2026 N3o N3o 0,0000% iy
he]
25 22/01/2027 N3o N3o 0,0000% s
)
@
-
, [}
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26 24/02/2027 Nao Nao 0,0000%
27 24/03/2027 Nao Nao 0,0000%
28 23/04/2027 Nao Nao 0,0000%
29 24/05/2027 Nao Nao 0,0000%
30 23/06/2027 Nao Nao 0,0000%
31 22/07/2027 Nao Nao 0,0000%
32 24/08/2027 Nao Nao 0,0000%
33 22/09/2027 Nao Nao 0,0000%
34 22/10/2027 Nao Nao 0,0000%
35 24/11/2027 Nao Nao 0,0000%
36 22/12/2027 Nao Nao 0,0000%
37 24/01/2028 Nao Nao 0,0000%
38 23/02/2028 Nao Nao 0,0000%
39 22/03/2028 Nao Nao 0,0000%
40 25/04/2028 Nao Nao 0,0000%
41 24/05/2028 Nao Nao 0,0000%
42 22/06/2028 Nao Nao 0,0000%
43 24/07/2028 Nao Nao 0,0000%
44 23/08/2028 Nao Nao 0,0000%
45 22/09/2028 Nao Nao 0,0000%
46 24/10/2028 Nao Nao 0,0000%
47 22/11/2028 Nao Nao 0,0000%
48 22/12/2028 Nao Nao 0,0000%
49 24/01/2029 Nao Nao 0,0000%
50 22/02/2029 Nao Nao 0,0000%
51 22/03/2029 Nao Nao 0,0000%
52 24/04/2029 Nao Nao 0,0000%
53 23/05/2029 Nao Nao 0,0000%
54 22/06/2029 Nao Ndo 0,0000%
55 24/07/2029 Nao Nao 0,0000%
56 22/08/2029 Nao Nao 0,0000%
57 24/09/2029 Nao Nao 0,0000%
58 24/10/2029 Nao Ndo 0,0000%
59 22/11/2029 Nao Nao 0,0000%
60 24/12/2029 Nao Nao 0,0000%
61 23/01/2030 Nao Nao 0,0000%
62 22/02/2030 Nao Nao 0,0000%
63 22/03/2030 Nao Nao 0,0000%
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64 24/04/2030 Nao Nao 0,0000%
65 22/05/2030 Nao Nao 0,0000%
66 25/06/2030 Nao Nao 0,0000%
67 24/07/2030 Nao Sim 100,0000%
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIES
DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

esse

Declaracao da Emissora

dcumento e suas as

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACZ\O, companhia securitizadora registrada perante
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria “S1”, com sede no estado de Sdo Paulog
na cidade de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nov%
Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19, neste at§
representado na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificado%
(“"Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 22 %
33 Séries de sua 1062 Emissao (“CRI” e "Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de ofert%
publica de distribuicdo, em que a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima com filial situada na cidade S&o Paulo%
Estado de Sao Paulo, na Avenida das NagOes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagbes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrit
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciério”)%
DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII, do Suplemento A g
Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”)§
na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobiliarios das 13, 22 e 32 Séries dal
sua 1063 Emissao (“Emissdo”), DECLARA, exclusivamente para as informacGes fornecidas a§
mercado durante a distribuicao dos CRI, que:

&
=
&

ON RAPO

() nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artige
29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo d?i
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCIs, pelg
Cessdo Fiduciaria, a Alienagdo Fiducidria de Imdveis, a Alienagdo Fiducidria de Quotas, o Fund@
de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Contingéncia e o Fundo de Reserva, pela Conta d&
Patrimonio Separado e pelos recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos;

GALDINO®A

(i) nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e artigo 44 da Resolucdo CVM 60%
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia par&
o

G

assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas ng
o

“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 18, 22 e 33 Séries da 1068 Emissdo deg
©
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo lastreados eng
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Créditos Imobilidrios devidos pela Vale Europeu Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” celebrado
entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario e representando o%
interesses dos Investidores de CRI ("Termo de Securitizacdo”);

aturas ac

(iii) as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebragdao deste Term¢
de Securitizagao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente§
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores um§
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoe
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscul
gue ndo sejam definidas nesta Declaragao tém o significado previsto no Termo de Securitizaga

a®o documento e

Gl_ Para vgﬂd

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL .
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para

comprovacgao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d
Cadigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001§

ODREWR

Sao Paulo, 23 de julho de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 séRIE%
DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Declaracao da Instituicdo Custodiante

ento e suas assina

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nim§
com filial situada na cidade S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n%;
12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unida§
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ] sob o n° 36.113.876/0004-34, neste at%
representada na forma de estatuto social, por seus representantes legais infra identificado§
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante da “Instrumento Particular d%
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escrituraf®
por meio da qual foi emitida pela CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizador%
registrada perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria “S1”, com sede n@'
estado de Sdo Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n°® 474, Cj. 1.009 f_(DL
1.010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ] sob o n© 41.811.375/0001-1&
(“Emissora” ou “Securitizadora”) a CCI n® 001, a CCI n® 002 e a CCI n° 003 (“Escritura de Emissé%
de CCI"”), DECLARA, que lhe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCI e ques
conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculagdo aos Certificados dg
Recebiveis Imobilidrios das 13, 22 e 32 Séries da 1062 Emissdao da Emissora (*CRI" e “Emisséo’@
respectivamente), foi realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dasi
138,22 e 32 Séries da 1062 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhi§
de Securitizacdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Vale Europeu Empreendimentog
Imobiliarios Ltda, firmado em 23 de julho de 2024 entre a Emissora e a Instituicdo Custodianteg
na qualidade de agente fiduciario ("Termo de Securitizagdo”), tendo sido, nos termos do Term@
de Securitizagdo, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre as CCIs e os crédito?f
imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n® 14.430. O Termo de Securitizagdo e 1’5_1
Escritura de Emiss&do de CCI encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termo2
do artigo 18, § 49, da Lei n® 10.931/2004.

DINO BA

-

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASILE(D
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para g
comprovacdo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 d&
Caodigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 .5

por B

Sao Paulo, 23 de julho de 2024.
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Nome: Bianca Galdino Nome: Nilson Raposo Leite
Batistela
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73112
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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 SI'ERIE%
DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

RG n° 109.003 OAB/RJ

CPF n%: 001.362.577-20

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Namero da Emissdo: 1062

NUmero da Série: 13, 23 e 32

Emissor: Canal Companhia de Securitizagao

Quantidade: 62.000 (sessenta e dois mil)

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n® 17/21, a ndo existéncia de situagdo de conflito d@
interesses que o impega de exercer a fungdao de agente fiduciario para a emissdo acima indicada‘;:
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a CVM, a ocorréncia de qualquer fat@
superveniente que venha a alterar referida situagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para

comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 d&
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 20013

BRNEA GALDIN
q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

Sao Paulo, 23 de julho de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

Cargo: Diretor

CPF: 001.362.577-20
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 SERIES
DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Declaragao da Distribuidora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada perante
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), na categoria "S1”, com sede no estado de S&o Paulog
na cidade de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nov%
Conceigao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19 (“Emissora” o%
“Distribuidor”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta dos Certificados d%
Recebiveis Imobilidrios da 13, 228 e 33 Séries da 1062 Emissao da Canal Companhia d§
Securitizagdo, DECLARA, nos termos do artigo 24 da Resolugcao CVM 160, para todos os fins &
efeitos que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido cong
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagée;%
prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 18, 22 e 3@
Séries da 1062 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de
Securitiza¢do lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Vale Europeu Empreendimento§
Imobiliarios Ltda”, celebrado na presente data.

s8lnaturas acesse

a

CHADO

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASILSE
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para &
comprovacgao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 dé
Codigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 20012

Sao Paulo, 23 de julho de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 13, 22 E 32 SERIES
DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA .

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

as assinaturas acess!

u

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados?
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmé

(6]
grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo&

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 98
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, S
(b) DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A.,§
inscrita no CNPJ sob o n°® 05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOESH
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoével -ﬁ
sobre a fracdo ideal de 0,87486137 da matricula n® 34.809 Registro de Imodveis da Comarcag
de Barra Velha - SC; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBAY
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo de{
Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

AACHADOIL QUREIRM _Phra l/alidar o doc

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: Emissao: 98

Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:
Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, ]
(b) DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A.,é
inscrita no CNPJ sob o n® 05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;GES";
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel -
sobre a fracao ideal de 0,87486137 da matricula n° 34.809 Registro de Iméveis da Comarca

NILSON RARG

GALDINO BATISTIE

don
B
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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

de Barra Velha - SC; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo de
Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 92
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

ntd o duad assinaluras-acesse

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

docy

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. N

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E;
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN;
ENGENHARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°]
31.690.764/0001-80, (c) MARCIO MORELLI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o{
imovel objeto da matricula n° 58.595 do Oficial de Registro de Imodveis da Comarca deg
SaIto/§P; (iii) AIienagég Fiduciaria de: Participacoes - sobre 100% das quotas da TORRES DEZ
ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA. inscrita no CNP]J sob o n.°E
36.225.812/0001-82; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdérios - foram cedidos todos eg
quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos3
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantiaj
ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva; e (viii)3
Fundo de Amortizagao.

NAT

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 112
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 19/02/2031

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 112
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 17/09/2031

Taxa de Juros:

porBIANCA-GALDING BIANTISTELA INHLEON RARDSOIL EIITE

s

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissdo: R$ 92.000.000,00 | Quantidade de ativos: 92000

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

sllas-assinatlrasliacdss.

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii)§
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo dej
Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

docu

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 | Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacbes, Diego
Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

NATHALAMACHADO QUREIRG Phra balidar

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissdo: R$ 16.200.000,00 | Quantidade de ativos: 16200

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

HLSON RAPOEQ LEITE

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: alienagdo fiduciaria sobre a totalidade dasj
quotas da Devedora, representativas do capital social da Devedora. (ii) Aval: em conjunto e/ouE
indistintamente, Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e Luiz Antonio Busnello:{
Fernandes. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios: sera constituida, em favor daj
Emissora, cessao fiduciaria sobre (a) a Conta Vinculada; e (b) a totalidade dos direitosg
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Devedora,§
decorrentes da compra e venda dos Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundo de Despesas:
em montante equivalente a R$ 71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do Fundo
de Despesas), correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessarios para 03
pagamento das despesas que forem recorrentes, no periodo de 6 (seis) meses, no caso das§
despesas mensais, e no periodo de 1 (um) ano, no caso das despesas anuais, relacionadas as
Operacao de Securitizagao. (vi) Fundo de Juros:

s
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissdo: R$ 30.438.000,00 | Quantidade de ativos: 30438

Data de Vencimento: 11/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

sllas-assinatlrasliacdss.

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a§
Emissora, sob condicdo suspensiva: (i) a totalidade dos direitos creditérios e quaisquer
recebiveis, recursos, fundos, pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros, inclusive J
recebidos a titulo de multas, indenizagdes, encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras g
decorrentes (a) dos Contratos do Projeto (ii) todos e quaisquer direitos creditorios, presentes%
e/ou futuros, de titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser
depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer recursos
eventualmente em transito para tais contas, ou em compensagao bancaria, relacionados aos
recursos provenientes dos Contratos do Projeto e dos Contratos SGD; e (iii) quaisquer outros?
direitos creditérios, receita ou pagamentos relacionados a comercializacdao de energia, noﬁ
mercado livre ou regulado, ou quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos§
Empreendimentos Alvo de titularidade das Fiadoras. (ii) Alienacdo Fiduciaria das Agées:E
totalidade das agées, existentes e/ou futuras (?Agbes?), representativas respectivamente dos
capital social das SPE de titularidade da Devedora, do capital social da Devedora, de§
titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade das Acionistas daf1
LC Energia. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Bem Imoével: a serem estabelecidos no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Bem Imével, as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais serioj
garantidas pela alienacgao fiduciaria sobre a propriedade plena do Imovel, a ser constituidaZ

wmen

pela proprietaria do Imével sob condigdao suspensiva }i

I
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Q
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissao: 31 -
Volume na Data de Emissdo: R$ 53.124.000,00 | Quantidade de ativos: 53124 b
Data de Vencimento: 30/01/2029 3

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca de: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON CORNELIO, (iii) FABIO
ROSARIO DIN, (iv) CARDOSO HOLDING ADMINISTRAGCAO E PARTICIPAGCOES LTDA, (v)
DRYWALL RIO SOLUGCOES PARA CONSTRUGCAO A SECO LTDA, (vi) CARDOSO E DIN
PARTICIPAGCOES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO A SECO LTDA,
(vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA, (viii) STEEL BANK SECURITIZADORA S.A e (ix) DRY
SERVICE LTDA. (II) Cessao Fiduciaria sobre: (i) o direito ao recebimento dos recursos oriundos
do pagamento dos recebiveis principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade das
Dry Home e da Dry Construction, decorrentes das Operacoes de Compra e Venda realizadas
com Clientes e cobrados por meio de boletos bancarios emitidos pelo banco depositario; (ii) a
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totalidade dos recebiveis, detidos pelas Fiduciantes, oriundos de Operacoes de Compra e Venda
contratadas pelos seus Clientes junto as Fiduciantes, ou em quaisquer de suas filiais,
decorrentes de vendas de servigos de construcao, equipamentos e materiais para construcao
a seco, e que sdo ou venham a ser realizadas por meio de cartdoes de crédito, (iii) direitos
creditorios, presentes ou futuros, principais e acessorios, emergentes das Contas Vinculadas
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase:
de compensacgao bancaria, incluindo os recursos a qualquer tempo depositados e mantidos nas
Contas Vinculadas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

o-tlochimento é-suas-assinaturas-acesse

Série: 1 Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

REIRO Para vdlid

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: Em conjunto os iméveis da ARCOS POWER-
ENGENHARIA SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos fiduciariamente parag
pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, listados nos anexos dos contratos{
de AFI; (II) Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e
integral das Obrigacées Garantidas as fiduciantes alienam os equipamentos listados nos3
anexos dos contratos de AFE; (III) Cessdo Fiduciaria de Créditos imobiliario: Pela celebracdo3
do contrato de Cessao Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Créditos Imobiliarios; (IV)3
Fianca prestada pelos Fiadores Susten, Ita e Arcos; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Juros;
(VII) Fundo de Liquidez; (VIII) Fundo de Obra;

Q

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 33

Volume na Data de Emissao: R$ 42.000.000,00 | Quantidade de ativos: 42000

U EON RARPOSOI FITEeNAT

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE“
OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA,<
FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessao:1
Fiduciaria: (i) todos os direitos creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, que:
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atualsL
e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (|||)_
a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos segurOS*

contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes doscL

Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vlnculada 4
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(III) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV)
Alienacao Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de
emissao das SPEs ou seus sucessores (V) Alienacdao Fiduciaria de Direito de Superficie: a
propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI)
Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da Operacao
(VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais
inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a R$
31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

o-tlochimento é-suas-assinaturas-acesse

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissao: R$ 45.000.000,00 | Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

JREIRQ 1Para vdlid

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: (i) Diego Schumacker Rosa Cequinel, (ii) Tatiana Schumacker3

Rosa Cequinel, (iii) Embraed Edificacoes (II) Alienacao Fiduciaria: Nos termos do contrato deg
AFI (III) Cessao Fiduciaria: Nos termos do contrato de CF 9

<
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 9
Ativo: CRI E
Série: 1 Emissao: 43 5
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000 q
100.000.000,00 H
Data de Vencimento: 22/05/2028 ]
Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252. i
Status: ATIVO g

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

QN

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Recebiveis presente e futuros,
oriundos das comercializacdo das unidades autdonomas descritas no Anexo I do Contrato de3
Cessdo Fiduciaria; (II) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Objeto das matriculas n°® 47.672,4
127.275, 127.274, 96.147, 15.666, 10.638, 10.637 e 10.363; (III) Fianca: Prestadas pelosLl

=
Fiadores na Escritura de Emissao; (IV) Fundo de Reserva; (V) Fundo de Despesa; E
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO q
Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 59

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 103634

103.634.000,00

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Pagina 140 de 16

documento foi assinatiogor BIANCALG

gitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

\ttps://assinador.certdi



Autorregulagéo Autorregulacao 4 | Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(iii) Fianga prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial
Locacdo de Imoéveis Proprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE
ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA
BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE;
a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E
SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr. WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 61

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.700.000,00 | Quantidade de ativos: 13700

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

QUREIRQ I Pata validdr o doclimelto-e-suas-assinaturas-acdss

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva;
(iv) Fundo de Obras; (v) Alienacgao Fiduciaria de Imoével, Matricula n° 23.317 do Cartorio deg
Registro de Imdveis e Protesto de Letras do 1° Oficio de Manaus, AM; (vi) Cessao Fiduciaria de%
Direitos Creditérios Empreendimento Alvo e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a3
Construtora Colmeia, ambas na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade deE1

fiduciaria; (vii) Fianga; §

-

(0]
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO é
Ativo: CRI ]
Série: 1 Emisséo: 60 g
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 20000 g
Data de Vencimento: 22/10/2027 -
Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252. p
Status: ATIVO 3

<

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

!

Garantias: (i) Aval, prestado por MANOEL LUIZ ALVES NUNES, ROBERTA COSTA ALVES NUNES}
MANSANO, MGR PARTICIPA(;6ES LTDA. e VECTRA EMPREENDIMENTOS LTDA.; (ii) CesséoE
Fiduciaria de Beneficios Econdomicos; celebrado entre a Devedora e a MGR Participacgoes, nag
qualidade de fiduciantes; e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Promessa deg
Alienagao de Iméveis a ser constituida.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissdo: R$ 22.361.000,00 | Quantidade de ativos: 22361
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Data de Vencimento: 20/11/2029

So.

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessao j
Fiduciaria de Direitos Creditéorios em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 de
novembro de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciéria;g
(ii) a Fianca prestada por (i) Embraed Edificagbes, conforme qualificada acima; o (ii) Diego;
Schumacker Rosa Cequinel (conforme qualificado na Escritura de Emissao); e a (iii) TatuanaC
Schumacker Rosa; (iii) o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.

mnaturaslac

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 3.800.000,00 Quantidade de ativos: 3800

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessdao e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iv) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo
de Despesas; (vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 69

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 170748
170.748.000,00

Data de Vencimento: 10/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

. NILSON RAPDOSO LEITE o NATHAILAMACHADO UOUREIRQ I DPata validar o Hoclmen

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida,E
a Fianca Bancaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros, |
quando denominados em conjunto

NOLBAT!

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

ICA GAIL

Série: 1 Emissao: 72

Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 | Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 10/12/2030

norlBl
B

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

gitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditoérios; (iii) a Alienacao Fiduciaria g
de Imoveis; (iv) o Fundo de Reserva; e (v) o Fundo de Despesas. §

g

=
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO %
Ativo: CRI q
Série: 1 Emissdo: 66 ]
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 | Quantidade de ativos: 10500 g
Data de Vencimento: 23/12/2032 g
Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252. E
Status: ATIVO 3
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. S

T
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO q
Ativo: CRI ‘
Série: 1 Emissdo: 81 g
Volume na Data de Emissao: R$ 28.850.000,00 | Quantidade de ativos: 28850 Q
Data de Vencimento: 27/01/2034 g
Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252. b
Status: ATIVO 1
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 3
Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienacgdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria;J
(iv) Alienacao Fiduciaria de Cotas; (v) Fundos; e (vi) Qualquer outra garantia adicional§
eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacées Garantidas. 5

Ll
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO a
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissdo: 88 g
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 | Quantidade de ativos: 60000 0
Data de Vencimento: 27/04/2034 d
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252. 3
Status: ATIVO g
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. E

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c)g
FORGREEN ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) AIienagﬁo%
Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios - foram§
cedidos (a) todos os direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, quez1
possam ser objeto de cessao fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais ez
regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes ou relacionados aos contratos ded
titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo II ao presente Contrato, incluindo, semg
limitacdo, todos e quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas ]

- - 7 = - - N - - - ~ q
indenizatdrias que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes, os quais dever&o ser g

n
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depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou
futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a§
serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na respectiva conta corrente de 3
titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, junto ao
Banco Depositario, onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada, i
enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais
recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacao bancaria, (c) a totalidade dos
direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas}
Fiduciantes para cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III¢
deste Contrato, bem como aqueles que venham a ser contratados pelas Fiduciantes apds a data g
de assinatura deste Contrato para cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos&

creditados e retidos na Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagcoes financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicoes e demais valores a serem recebidos ou dez
qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em
transito ou em processo de compensacao bancaria; (iv) Alienagcdo Fiduciaria de Cotas - foram &

noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-30, (b) SPE GREEN USFV BARBACENA III LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 53.378.408/0001-68, (c) SPE GREEN USFV BARBACENA V LTDA.,5
inscrita no CNP3/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN USFV ITAJUBA LTDA.,3

REI I LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAOJ
JOAO DEL REI II LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN
USFV SAO JOAO DEL REI III LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v)

Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras.

H
LL
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO d
Ativo: CRI d
Série: 1 Emissao: 98 b
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000 4
Data de Vencimento: 25/04/2028 _
Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.
Status: ATIVO i
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. g

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, 3
(b) DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A.,d
inscrita no CNPJ sob o n® 05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ(")ESE
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével -3
sobre a fragdo ideal de 0,87486137 da matricula n°® 34.809 Registro de Imdveis da Comarca
de Barra Velha - SC; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBI’\g
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo def]
Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

[a¥a)
s
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 92

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

sllas-assinatlrasliacdss.

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E §
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVENg
ENGENHARIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°§
31.690.764/0001-80, (c) MARCIO MORELLI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre 0
imovel objeto da matricula n° 58.595 do Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de%
Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes - sobre 100% das quotas da TORRES DE {
ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.od
36.225.812/0001-82; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e
quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagensa
que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobiliarios, respectivosﬁ
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia§
ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Reserva; e (viii)E
Fundo de Amortizagao.

MACHA

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 94

Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00 | Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 25/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

URAPQSQO UEITIE oINAIFTHALL

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VALDEMAR FERREIRAF
EMPREENDIMENTO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.408.989/0001-30, (b) PAULOg
SERGIO GIUGNI, (c) ROBERTO FERREIRA DE SOUZA, (d) EPSON ENGENHARIA Eq
EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.038.405/0001-01; (i) Alienagaoj
Fiduciaria de Imdveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula 21.548 do 18° Oficial do@
Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP, (b) o imével objeto da matricula 21.549 do 18° OficiaIE
do Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP; (c) o imével objeto da matricula 274.054 do 18°(
Oficial do Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. (iii) Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios3
- Butanta e Parque Jockey - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem comoﬁ
de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que que foram atribuidos dos Direitosd
Creditorios; (iv) Alienacao Fiduciaria de ParticiPagﬁes - sobre 100% das quotas do capital%
social das Sociedades (EPSON INCORPORACAO LTDA., inscrita o CNPJ/MF sob o n°g
22.209.168/0001-44 e VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO SPE LTDA., inscrita OE
CNPJ/MF sob o n° 47.408.989/0001-30), bem como os direitos politicos e econdmicos sobres
elas, incluindo todas as Distribuicoes e demais quantias relativas as Participacoes.

A

s

Pagina 145 de 16

documentto foi &ssina

igitaltech.com.br/validate/RW37Y-DR22Y-CJ6MG-QG4U2

\ttps://assinador.certdi



Autorregulagéo Autorregulacao 4 | Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 99

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 | Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 26/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

silas-bssinatlrasiacgass.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n.° 23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA.
inscrita no CNPJ sob o n.° 12.137.163/0001-08, (c) PEDRO AUGUSTO MAGALHAES, (d
CASSIANO PAIVA MAGALHAES; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das-
Quotas da SPE GARDEN INCORPORAGAO 002 LTDA., inscrita no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; {
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre o imével objeto da matricula n° 369.027 do 1°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Goiania/GO e sobre, uma vez desmembrada az
Matricula Original, as novas matriculas referentes as Unidades Autonomas descritas nog
Memorial de Incorporacdo; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos: (a)4
a totalidade dos valores oriundos de contratos de compra e venda das Unidades Auténomas eg
dos direitos creditorios oriundos dos contratos de compra e venda das Unidades Aut6nomasE
existentes na presente data e listados no Anexo II do Contrato de Cesséo Fiduciaria, bem comos
os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacdo monetaria, penalidades e
indenizacgoes, (b) todas e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, que a Cedentef1
tenha direito de receber apés uma eventual excussdo da garantia objeto do Contrato deJ
Alienagao Fiduciaria, (c) todos os direitos sobre a Conta Vinculada, (d) os titulos, bens eE
direitos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas, (e) os titulos, bens e direitosz
decorrentes das Aplicagcées Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de};1
seus rendimentos, incluindo, inter alia, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos,
remuneracdes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes,d
investimentos e/ou aplicagées realizados com os Recebiveis depositados na Conta Vinculada;

<
alidar o documdniao

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 93

Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 | Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

INO BATISTHEL AILNIUSON RARQOS.

Status: ATIVO

Al

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORAE
LTDA., inscrita no CNPJ n° 09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO, 3
(d) FERNANDO RODRIGUES DE MATOS, (e) MARIO ADRIANO BARCO, (f) GISELE BARCO DEE£
MATOS; (ii) Alienagédo Fiduciaria de Iméveis - sobre os iméveis objetos das matriculas n°s§
45334, 45335, 45336, 45337, 45338, 45339, 45340, 45341, 45342, 45343, 45344, 45345,'§
45346, 45347, 45348, 45349, 45350, 45351, 45352, 45353, 45354, 45355, 45356, 45357,
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45358, 45359, 45360, 45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, 45368, 45396,
45397, 45398, 45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 45408,
45409, 45410, 45411, 45412, 45413, 45416, 45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429,
45441 45442, 45443,45444, 45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do Registro de Imoéveis
da Circunscrigdao da Comarca de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- sobre 100% das quotas do capital social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no
CNPJ n° 48.068.212/0001-37; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos
todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizacdao; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

ardvalldar lodocumentio e suas assinaturas acesse——

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 104

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 108038
108.038.000,00

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

MACHADGO | AUREIP

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matriculaZ
n° © 46.305 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii)3
Fundo de Despesas; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitosg
creditérios, presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras 4
Publicas de Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de Emissdao de Notas Comerciais,g
celebradas com os compradores ali indicados que serao outorgados em garantia, (b) os direitos]
creditérios oriundos da importancia que sobejar ap6s a realizacdo da excussdo da presentetcx
Cesséo Fiduciaria, (c) os direitos creditérios oriundos do valor que sobejar apds a realizagdod
do primeiro ou segundo leildo da Alienagdo Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienagao{
Fiduciaria.

. NILSON

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 107

Volume na Data de Emissdo: R$ 32.716.000,00 | Quantidade de ativos: 32716

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 26.602.020/0001-26, (b) MAUA
PARTICIPACOES ESTRUTURADAS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.689.014/0001-90, (c)
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GERALDO MAGELA DA SILVA, (d) ALAN DE ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios - foram cedidos os direitos creditérios decorrentes (a) das vendas das §
unidades imobiliarias dos Empreendimentos ja realizadas e celebradas e listadas no ANEXO I 3
do Contrato de Cessao Fiduciaria, (b) das vendas futuras das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos em estoque listados no ANEXO II do Contrato de Cessdo Fiduciaria,
incluindo em ambas as hipdteses todos os respectivos acessoérios de tais direitos creditérios, g
tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, juros, penalidades e eventuais
indenizagbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios 3
e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Compra e Venda, sendo que ¢
tais direitos creditorios sao correspondentes aos valores previstos em cada Contrato deg
Compra e Venda, devidos pelos Devedores diretamente as Fiduciantes, em complemento aos &
valores pagos por meio de financiamento da Caixa Econdmica Federal, FGTS e subsidio,3
englobando, ainda, quaisquer outros valores que as Fiduciantes tenham a receber dos{
Devedores que ndo sejam decorrentes de financiamento da Caixa Economica Federal, FGTS ed
subsidio; (iii) Fundo de Reserva. {

[as

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

LOURHEIRG

Série: 1 Emissao: 100

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 185000
185.000.000,00

Data de Vencimento: 18/06/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

LATIHALLA MACHAD:

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FGR PARTICIPAGCOES S.A., inscrita d
no CNPJ sob o n° 07.719.761/0001-47, (b) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO,E
(c) RODOLFO DAFICO BERNARDES DE OLIVEIRA, (d) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHOE
CRAVEIRO, (e) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios - foram cedidos os direitos creditérios oriundos dos Contratos de Compra e VendaQ
a serem celebrados com os Compradores das Unidades ainda ndo comercializadas do{
Garantidor Cessdo Fiduciaria, conforme definidas no Anexo I-B do Contrato de Cesséo§
Fiduciaria, os quais incluirao inclusive, mas sem limitagcdo a valores de principal, e seus3
acessorios, tais como atualizacdao monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, seguros, despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legaisd
previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda a serem celebrados; (iii) Alienacgao
Fiduciaria de Agoes - sobre 100% das agcées da FGR URBANISMO CENTRO-SUL S.A., inscrita no
CNPJ n° 06.067.082/0001-78; (iv) Fundo de Reserva/; (v) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 | Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacbes, Diego
Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 33

Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 | Quantidade de ativos: 40000

umentb e Suas askinatutas-acdss

Data de Vencimento: 27/01/2033

d

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

alidar

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE ¢
OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, a
FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessaog
Fiduciaria: (i) todos os direitos creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, que}
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuaisE
e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii)d
a totalidade dos direitos creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos segurosg
contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditorios decorrentes dosg
Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vmculada‘
(III) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV)-
Alienacao Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas deI
emissdo das SPEs ou seus sucessores (V) Alienacdao Fiduciaria de Direito de Superficie: a<1
propriedade fiduciaria, o dominio resoliivel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (V1) ]
Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da OperagﬁoE
(VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuaisE
inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a R$Y

31.790.928,57 reais g

5
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI <
Série: 2 Emisséo: 2 ]
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.934.000,00 | Quantidade de ativos: 24934 A
Data de Vencimento: 18/05/2027 o
Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 365. E
Status: ATIVO ]
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. q
Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii)§
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianca; (v) Aval; (vi) Fundo de§
Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva; ]

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 67

Volume na Data de Emissdo: R$ 27.639.000,00 | Quantidade de ativos: 27639

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

das hssinatdraslacdss

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessé&o
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 deg
novembro de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; §
(ii) a Fianca prestada por (i) Embraed Edificagdoes, conforme qualificada acima; o (ii) Diegoé
Schumacker Rosa Cequinel (conforme qualificado na Escritura de Emissdo); e a (iii) Tatiana
Schumacker Rosa; (iii) o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas. q

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 66

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 | Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: 109,57% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

ATHALlIAMACHADO LoUREIROI Paka vilida

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 88

Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 | Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/04/2034

APDSOD L HITH o

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

SAN

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGYZ

INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c)fr

FORGREEN ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) AIienagﬁoE
Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram§j
cedidos (a) todos os direitos creditorios, principais e acessérios, presentes e futuros, queg
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais e
regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes ou relacionados aos contratos de]
titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo II ao presente Contrato, incluindo, sem:
limitacdo, todos e quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas§
indenizatérias que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes, os quais deverao serg

depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e/ougL

futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou ag
serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na respectiva conta corrente de g
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titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, junto ao
Banco Depositario, onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada, 3
enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais g
recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacao bancaria, (c) a totalidade dos
direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas
Fiduciantes para cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III
deste Contrato, bem como aqueles que venham a ser contratados pelas Fiduciantes apods a data
de assinatura deste Contrato para cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos }
direitos creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos, realizados com os recursos 4
creditados e retidos na Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicacdes financeiras, §
rendimentos, direitos, proventos, distribuicoes e demais valores a serem recebidos ou de}
qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que emJ4
transito ou em processo de compensacao bancaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Cotas - foram §
alienadas as 100% das Cotas da (a) SPE GREEN USFV BARBACENA II LTDA,, inscritad
noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-30, (b) SPE GREEN USFV BARBACENA III LTDA,,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 53.378.408/0001-68, (c) SPE GREEN USFV BARBACENA V LTDA., §
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN USFV ITAJUBA LTDA., d
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVA SERRANA
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI 1%
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL
REI I LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAO

Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras.

I

T
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI ul
Série: 2 Emissdo: 93 m
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000,00 Quantidade de ativos: 35000 g
Data de Vencimento: 26/10/2027 g
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,4% a.a. na base 252. o
Status: ATIVO d

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA 4
LTDA., inscrita no CNPJ n° 09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO,E
(d) FERNANDO RODRIGUES DE MATOS, (e) MARIO ADRIANO BARCO, (f) GISELE BARCO DE,‘—f
MATOS; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre os iméveis objetos das matriculas n°s3
45334, 45335, 45336, 45337, 45338, 45339, 45340, 45341, 45342, 45343, 45344, 45345,
45346, 45347, 45348, 45349, 45350, 45351, 45352, 45353, 45354, 45355, 45356, 45357,4
45358, 45359, 45360, 45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, 45368, 45396,
45397, 45398, 45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 45408,
45409, 45410, 45411, 45412, 45413, 45416, 45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429,5
45441 45442, 45443,45444, 45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do Registro de Iméveis
da Circunscricdo da Comarca de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotasg
- sobre 100% das quotas do capital social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita noj

s
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CNPJ n° 48.068.212/0001-37; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos
todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizacao; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 104

Volume na Data de Emissdo: R$ 90.562.000,00 | Quantidade de ativos: 90562

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Pata validdr gldoclmantole slias Gssinatrasacesse——

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula§
n° © 46.305 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii)g
Fundo de Despesas; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitosg
creditérios, presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes das EscriturasE
Piblicas de Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, g
celebradas com os compradores ali indicados que serdo outorgados em garantia, (b) os direitos
creditérios oriundos da importancia que sobejar ap6s a realizacdo da excussdo da presenteé1
Cesséo Fiduciaria, (c) os direitos creditérios oriundos do valor que sobejar apds a realizac&o3
do primeiro ou segundo leildo da Alienacdo Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienacdo3
Fiduciaria.

NAT

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 107

Volume na Data de Emissdo: R$ 7.284.000,00 Quantidade de ativos: 7284

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

$TE L\Y NILEON RAPASQOILENTE

Garantias: Ggrantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA EE
PARTICIPA(;?ES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 26.602.020/0001-26, (b) MAUAg
PARTICIPACOES ESTRUTURADAS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.689.014/0001-90, (c)3
GERALDO MAGELA DA SILVA, (d) ALAN DE ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessao Fiduciaria deg1
Direitos Creditorios - foram cedidos os direitos creditorios decorrentes (a) das vendas das:
unidades imobiliarias dos Empreendimentos ja realizadas e celebradas e listadas no ANEXO I%
do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b) das vendas futuras das unidades imobiliarias dos;
Empreendimentos em estoque listados no ANEXO II do Contrato de Cessdo Fiduciaria, ;

- - -z - s - . - - ag 7 = < B
incluindo em ambas as hipéteses todos os respectivos acessorios de tais direitos credltorlos,tc

tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas, juros, penalidades e eventuais §
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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

indenizacbes e/ou direitos de regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios
e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Compra e Venda, sendo que
tais direitos creditorios siao correspondentes aos valores previstos em cada Contrato de
Compra e Venda, devidos pelos Devedores diretamente as Fiduciantes, em complemento aos
valores pagos por meio de financiamento da Caixa Econdomica Federal, FGTS e subsidio,
englobando, ainda, quaisquer outros valores que as Fiduciantes tenham a receber dos:
Devedores que ndo sejam decorrentes de financiamento da Caixa Econdmica Federal, FGTS e
subsidio; (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

o-tlochimento é-suas-assinaturas-acesse

Série: 3 Emissao: 33

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

REIRO Para vdlid

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DEE
OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, ]
FELIPE CANCADO VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessao{
Fiduciaria: (i) todos os direitos creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, que]
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais3
e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii)3
a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros]
contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dosg
Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada 4
(III) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV)E
Alienacao Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas del
emissdo das SPEs ou seus sucessores (V) Alienacdao Fiduciaria de Direito de Superficie: a<C/
propriedade fiduciaria, o dominio resoldvel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI)a
Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da OperacaoY
(VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais§
inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a R$3
31.790.928,57 reais

LA
T

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 66

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.400.000,00 | Quantidade de ativos: 20400

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: PRE + 11,3848% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 | Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

sllas-assinatlrasliacdss.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii)§
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo dej

Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

docu

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 66

Volume na Data de Emissdo: R$ 22.200.000,00 | Quantidade de ativos: 22200

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,3908% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissdo: R$ 23.000.000,00 | Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

LEITE o NATIHALIA MAdHADOIL QUREIRG Phra balidar

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

RARQS

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favorz
da Fiduciaria, a propriedade plena dos Iméveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, 0

dominio resoluvel e a posse indireta dos Imoveis, excluidos os frutos, superficie, maquinas,
equipamentos, colheitas e animais vinculados aos Imoéveis, os quais estdo descritos e

caracterizados nas matriculas relacionadas no Anexo I do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NJA BAILISTEL L\Y NI

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissdo: R$ 52.000.000,00 | Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (II) Cessao Fiduciaria: (i) os
Direitos Creditorios Compra e Venda (conforme definido na CPR-F); (ii) os Direitos Creditorios
Sobejo (conforme definido na CPR-F); e (iii) dos Direitos Creditorios Conta Vinculada
(conforme definido na CPR-F); (III) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Fazenda Vista Alegre,
sob matriculas 9.665, 9.666, 9.667, 9.668, 9.669, 9.670, 9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 41

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 125000
125.000.000,00

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Pata validdr oldocumeéentd e sbaslasslnaturas-acesse

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (II) Cessao Fiduciaria: Cede{
fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditoérios, (ii) a totalidadeg
dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito porj
clientes oriundos da liquidacdao dos Direitos Creditérios depositados na conta de n° 21'509'0’E
Agéncia 3179 mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (III) Alienagdo{

Fiduciaria de Imove constituida nos termos do contato de Alienagao Fiduciaria de Imével. g

=
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO E
Ativo: CRA 4
Série: 1 Emissao: 42 d
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 200000 E
200.000.000,00 4
Data de Vencimento: 23/03/2028 q
Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252. g9

o

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

s

Garantias: (I) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A (II) Alienacido3
Fiduciaria de Imével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula 47.210, registrado no<
cartorio de Formosa/GO de propriedade da alienante. As parte acordam que o valor deE
liquidacdao do imoével é de 19.673.070,00 milhdes de reais. (III) Cessao Fiduciaria: Cesséog
fiduciaria da (i) totalidade dos direitos creditorios decorrentes das Relagées Mercantisg
vigentes; (ii) da totalidade dos pagamentos, valores ou recursos que venham a ser recebidoz
pela Fiduciante em funcdao dos eventuais pagamentos feito pelos clientes que seréiog1
depositados na conta corrente n° 51.511-2, agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da:1
conta vinculada, bem como todo e qualquer recurso depositada nela e (iv) dos titulos, bens eg
direitos decorrentes da aplicacdao Financeira Permitida realizados com valores da Contag
Vinculante. A Fiduciante compromete-se ainda a constituir: (i) a totalidade do direitos ;

creditorios decorrentes de toda e qualquer relacdao decorrente de toda Relagdao Mercantil, (ii)gL

a totalidade dos pagamentos, valores ou recurso financeiro recebidos feitos pelo Cliente, §
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oriundos da liquidacdo dos Direitos Creditorios Posteriores e (iii) dos titulos, bens e direitos
decorrentes das aplicag6es Financeiras Permitidas Futuras, realizados com valores da Conta
Vinculante (IV) Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos: constituida por meio do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével e Equipamentos

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 89

Volume na Data de Emissdo: R$ 77.000.000,00 | Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 06/05/2030

dodumbntde duaslasdinatlras-acesse——

Taxa de Juros: CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 3
Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA {
FILHO (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Foi alienado fiduciariamente o imével objeto dad
matricula n° 1.197 do Cartério de Registro de Imoveis de Brasilandia do Tocantins. g

.3:

2
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO ]
Ativo: CRA g
Série: 1 Emissdo: 96 3
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000 3
Data de Vencimento: 12/06/2029 =
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252. isr!
Status: ATIVO 4

a

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

T

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Joel Antonio Capeletti,. (b) Ernani
Thober; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos e quaisquerd
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitacao, indenizagoes, comissodes, 3
multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos de compra e vendag
de soja identificados no Anexo III do Contrato de Cessdao Fiduciaria, (b) a totalidade dos§
recursos depositados na conta bancaria de movimentacdo restrita mantida junto a3

determinada instituicao financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta Vinculada);

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 103

Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 | Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ
EDUARDO MONTANS BRAGA, (c) MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA,
e (e) WANDISLAU DOMINGOS BRUNO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos (a) todos os direitos creditorios existentes e/ou futuros, principais e acessoérios, que
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais e
regulamentares aplicaveis, de titularidade da Cedente Fiduciante, das Duplicatas identificadas:
no Anexo III do Contrato de Cessado Fiduciaria, e (b) todos e quaisquer recursos, atuais e
futuros, provenientes dos Direitos Creditorios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos
ou depositados), seja a que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente
Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou
em fase de compensacgao bancaria).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

ardvalidad 0 06CUMBALO-8-SUAS-ASSINALLIAS-268556—

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 109
Volume na Data de Emissdo: R$ 37.000.000,00 | Quantidade de ativos: 37000 d
Data de Vencimento: 18/07/2029 a
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252. 3
Status: ATIVO -
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 9
5
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRA .
Série: 2 Emissdo: 41 3
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 | Quantidade de ativos: 25000 2
Data de Vencimento: 24/01/2029 ul
Taxa de Juros: 9,6% a.a. na base 360. m
Status: ATIVO g
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. g

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (II) Cessao Fiduciaria: Cedeq
fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditoérios, (ii) a totalidade%
dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por;
clientes oriundos da liquidacdo dos Direitos Creditorios depositados na conta de n° 21.509-0,:»
Agéncia 3179 mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (III) Alienacao

m

Fiduciaria de Imove constituida nos termos do contato de Alienagao Fiduciaria de Imével. :‘Z
[a0]

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO ,Z_
Ativo: CRA 3
Série: 2 Emiss3o: 89 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 27.000.000,00 | Quantidade de ativos: 27000 =
Data de Vencimento: 06/05/2030 o
Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252. q
Status: ATIVO 3
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. g
5

, [e]
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA
FILHO (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoével - Foi alienado fiduciariamente o imével objeto da
matricula n°® 1.197 do Cartério de Registro de Imoveis de Brasilandia do Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 103

Volume na Data de Emissao: R$ 85.000.000,00 | Quantidade de ativos: 85000

ntd o duad assinaluras-acesse

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

docy

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. N

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ;
EDUARDO MONTANS BRAGA, (c) MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA,S
e (e) WANDISLAU DOMINGOS BRUNO; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foramd
cedidos (a) todos os direitos creditorios existentes e/ou futuros, principais e acessoérios, que
possam ser objeto de cessao fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais eg
regulamentares aplicaveis, de titularidade da Cedente Fiduciante, das Duplicatas identificadas3
no Anexo III do Contrato de Cessdo Fiduciaria, e (b) todos e quaisquer recursos, atuais ed
futuros, provenientes dos Direitos Creditérios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos
ou depositados), seja a que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente]
Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ouE1
em fase de compensacgado bancaria).
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ANEXO VIII

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIES DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VALE
EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

TABELA 1 - EMPREENDIMENTO ALVO

ALIA MACHADO
m.br/validate/RW37Y-

Valor estimado de

Percentual do

Montante de
recursos destinados

Empreendintento

objeto de déstinagdo

©
. Possui recursos da valor estimado de . de recursosidé&outra
Empreendimento . . . . . ao Empreendimento . Jus
ey , Proprietario Habite- | Emissao a serem recursos da emlssag de
Imobiliario/Matricula/RGI . decorrentes de . 3
Se? alocados no Emissao para o certificados de
, , outras fontes de . 3
Imovel Lastro (R$) Imovel Lastro recebiveis
recursos oz
|mob|I|%| ?
“Condominio Ponta da Vila =
Residéncias”, objeto da matricula n° <
) i Vale Europeu o
58.486 do 19 Registro de Imédvel de . 5
) Empreendimentos . . ., N =,
Blumenau -SC, localizado em Rua Nao R$ 54.713.648,83 88,25% Nao Aplicavel Nao Apligagel

Republica Argentina, 1983, Ponta
Aguda, Blumeau/SC - CEP 89000-
000

Imobiliarios SPE
Ltda
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TABELA 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS AO EMPREENDIMENTO ALVO

Valor estimado de recursos da
Emissao a serem alocados no
Empreendimento Alvo (R$)

10 semestre fiscal

29 semestre fiscal

39 semestre fiscal

€ NATHALIA MACHADO

4° semestre fisca

R$

R$

R$

R$

R$ 54.713.648,83

R$ 15.908.920,23

R$ 19.256.379,76

R$ 16.384.218,74

https:l/assinador.certdigitaltech.com.br/validate/RW37Y-

R$ 3.164.130,10

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Deve
podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicat
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdao de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprov

aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

BIANCL\ GALDINO BATISTELA, NILSPDN RAPOSO LEITE

=

nmnto e lsuas assinaturas acesse
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA 45\ ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras

o
&)

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéo%d@
cronograma tentativo tal fato ndo implicard em uma Hipétese de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograng

RW37Y-

al

Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indlcaévé
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes. é %
O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o histo’éc@
de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral; eL_L(ii‘-g
a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir: § g
g L
Histérico de aquisicdo, desenvolvimento e construgao de 22
empreendimentos imobilidrios em geral e/ou locagdo de y:
iméveis
01 a 12 de 2021 R$0,00
01 a 12 de 2022 R$ 0,00
01 a 12 de 2023 R$ 3.244.274,00
Total R$ 3.244.274,00
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIES DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VALE
EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Relatdrio Semestral Acerca da Aplicacao dos Recursos da Emissao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das NagOes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910, Sao Paulo/SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Cc

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceigdo
CEP 04.538-001- Sao Paulo/SP

At: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Telefone: 00 55 113045-8808

Periodo de [*] a [*]:
[1a/28/309/4°] Comprovagao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Periodo de [*] a [*]:

CHADO
ate/RW37Y-

VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Santa Catarina, na adade;‘d%
Blumenau, na Rua Republica Argentina, n® 1.983, bairro Ponta Aguda, CEP 89.050-100, inscrita no CNPJ sob o n® 39.396.710/0001-18, com seus io;

constitutivos arquivados na JUCESC sob o NIRE 42206315931, neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus representantes Ieg‘_al

.com.

infra identificados ("Devedora”), vem, por meio do presente, declarar que os recursos recebidos em virtude das Notas Comercias foram utilizados Zn§

ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula 3.1 do Termo de Emissdo, conforme descrito no Anexo, nos termos das notas fiscais

documentos equivalentes que acompanham o presente relatério.

Em resumo:

Denominagao do
Empreendiment
o Imobiliario

Proprietari
o

Matricula
/

Cartorio

Endereco

Status
da
Obra
(%)

Destinacao dos
recursos/etapa
do projeto:
(aquisicao,
construcao ou
reforma)

Documento
(N° da
Nota Fiscal
(NF-e)
/DOC [x] /
e outros

Comprovante
de
pagamento:
recibo [x] /
TED [x] /
boleto
(autenticacao)
e outros

Percentual
do recurso
utilizado
no
semestre

Valo

semes

fo
zZ
gasto 1o

BATISTELA, NILSON RAPOSO LEITg

[e]

[e]

[e]

[e]

[e] |

[e]

adlidar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinador.certdigi@lt
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Ofertas Publicas SRtz doras

'
Total destinado no semestre R$ [eR %
Valor total desembolsado a Devedora R$ [o% %
Saldo a destinar R$ [oE_'}:;"
Valor Total da Oferta R$ [oF E
Acompanham a presente declaracdo os documentos comprobatdrios da destinacdo dos recursos, nos termos do anexo. E E
e 8
A Devedora declara que os Documentos Comprobatdrios, e demais documentos acima elencados, ndo foram utilizados para fins de comprovagao gej‘%

destinagdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora utilizado como lastro de operacbes de emissao de certifica
de recebiveis imobiliarios.

Sao Paulo, [e] de [¢] de 20[e].

VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

%ﬂra validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.cg?td
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Prestadores

ANBIMA (Por Série)
ANBIMA (Por Série)
B3 | CETIP

B3 | CETIP

Freitas Leite

oT

oT

oT

oT

oT

oT

Canal

Canal

ANEXO X
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 E 32 SERIES DA 1062 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VALE
EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

Servigos

Registo da Base de Dados (CRI)
Registro de Ofertas Publicas
Registro de Valor Mobilidrios

Taxa de Comprovacao de Titularidade
Assessor Legal

Escrituragdo + Liquidagdo dos CRI (1)
Instituicdo Custodiante

Registro

Escriturador das NC

Agente fiduciario (implantagdo)
Agente fiduciario (anual)

Taxa de emissdo

Taxa de Gestdo (2)

DESPESAS FLAT

Periodicidade

A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista

% Captacgao

0,004177%

Valor

RS 2.589,74
RS 14.915,00
R$ 17.260,00

R$ 93,01
RS 45.000,00
R$ 17.600,00

R$ 6.000,00

RS 5.000,00
R$ 12.200,00

R$ 5.000,00
RS 17.000,00
R$ 50.000,00

R$ 5.000,00

Impostos

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
3,65%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
16,33%
16,33%

Valor Total

RS 2.589,74
RS 14.915,00
R$ 17.260,00

R$ 93,01
RS 46.704,72
R$ 20.034,15

R$ 6.829,82

RS 5.691,52
RS 13.887,31

RS 5.691,52
R$ 19.351,17
R$ 59.758,58

R$ 5.975,86
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Canal

CVM

Neo (3)

Neo (3)

Harca Engenharia
Harca Engenharia
Belsoulth (4)
MONTE BRAVO (4)
MONTE BRAVO

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Securitizadoras

Distribuigdo

Taxa de Fiscalizagdo CVM
Agente de Monitoramento
Auditoria dos Recebiveis
Diligéncia de Obras
Medigdo de Obra
Originagdo

Estruturador

Estruturador

A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista

RS 25.000,00

0,030000% RS 18.600,00
RS 1.800,00

RS 3.000,00

RS 6.000,00

RS 4.500,00

R$ 900.000,00

RS 900.000,00

R$ 900.000,00

(1) RS 8.000,00 para a 12 Série + RS 4.800,00 para as séries adicionais (2) Sera devido o valor adicional de RS
500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional, se aplicavel, liquido de quaisquer tributos. (3) Auditoria: R$
50,00 por contrato com valor minimo de RS 3.000,00; Monitoramento: valor minimo de R$ 1.800,00, devido a
partir do 12 més (inclusive), contados da Data de Emissdo, (4) valores serdo pagos de forma proporcional

conforme emissdo de cada série

16,33%

0,00%
11,15%
11,15%
14,55%
14,55%

0,00%
19,45%
19,45%

RS 29.879,29

RS 18.600,00

RS 2.025,89

RS 3.376,48

RS 7.021,65

RS 5.266,24

R$ 900.000,00
RS 1.117.318,44
RS 1.117.318,44

B3 | CETIP
B3 | CETIP

Custodia de Valores mobiliarios
Custddia de Ativos

Mensal
Mensal

0,000800% RS 496,00
0,001100% RS 682,00

0,00%
0,00%

RS 496,00
RS 682,00
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas Se

Autorregulacao

curitizadoras

B3 | CETIP
oT

oT

oT

oT

Canal

Contabilidade

Itau
Auditor

Neo (3)

Harca Engenharia

TOTAL

Assinado digitalmente por:
BIANCA GALDINO BATISTELA

CPF: 090.766.477-63

Data: 23/07/2024 20:27:23 -03:00

Taxa de utilizagdo B3 | Cetip
Escrituragdo + Liquidacdo dos CRI (1)
Instituicdo Custodiante
Escriturador das NC
Agente fiduciario (anual)
Taxa de Gestdo (2)
Contabilidade

Tarifa conta do patriménio separado
Auditoria

Agente de Monitoramento
Medigdo de Obra

Assinado digitalmente por:
NILSON RAPOSO LEITE

CPF: 011.155.984-73

Data: 23/07/2024 20:27:45 -03:00

Mensal
Anual
Anual
Anual
Anual

Mensal

Mensal

Mensal
Anual

Mensal

Mensal

(> certe

R$ 100,00
R$ 17.600,00
R$ 6.000,00
R$ 12.200,00
R$ 17.000,00
R$ 5.000,00
R$ 350,00

R$ 61,00

R$ 4.500,00
R$ 1.800,00

RS 8.000,00

RS 73.789,00

Assinado digitalmente por:
NATHALIA MACHADO LOUREIRO
CPF: 104.993.467-93

Data: 23/07/2024 20:43:14 -03:00

(> certe-

0,00%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
16,33%

0,00%

0,00%
13,65%
11,15%
14,00%

RS 100,00
RS 20.034,15
RS 6.829,82
RS 13.887,31
RS 19.351,17
RS 5.975,86
RS 350,00

RS 61,00

RS 5.211,35
RS 2.025,89

RS 9.302,33

RS 84.306,87
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